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COMUNE DI COLMURANO
(Provineia di Maceratal

REGOLAMENTO EDILIZIO TIPC

TITCLG |
Disposizionl generall
Opera, attivita ed Intervent] soggettl
a concesslone o ad autorlzzazicns edilizla

Art. 1
Centenutl del regolamento edilizlo

1. L= Regione, con il regolamenta edllizio ti-
po, attua le finalit di cul all'articolo 25, comma 1,
lettera b), della legge 28 febbraio 1985, n. 47,
dell'articolo 10 della LLR. 18 giugno 1588, n. 14.

2. | comuni con il regolamento adilizio, sulla
basa del regolamento edilizio tipe, disciplinano gll
interventi urbanistici ed edilizi nel territcric comu-
nala.

3, L'attivita costruttiva edilizia e le aitre attivi-
t4 ad essa connesse; le opere 8 |e urbanizzazioni
che moditicano I'ambiente urbano territoriale; le
lottizzazioni di ares ed cgni altra attivitd compar-
tante trasformazione urbanistica o edilizia del ter-
titorio comunale, con esclusione delle normali
aperazioni agricole e delle attivita astrattive, sono
disciplinate dalle previsioni degii strumenti urbani-

' . stici generali, dalle refative norme tecniche di at-

tuzzione, dallz iegislazione statale e regionale in
niztaria nonché dal presente regelamento edilizio.

Art. 2 .
Opere = attivita soggetie 8 concessione edilizia

1. Sono soggette a concassione adilizia le se-
guenti cpere realizzate da soggsttl privati o pubbli-
i )
a} nuove costruzionl, ampliamenti, sopraelevazio-

ni, damolizioni cen ricostruzione totale o parzia-
le di fabbricati; .
b) intersenti di restauro 8 risanamento qqns&rvah-
yo che non riguardino il recupero abitativo dl
edliici preasistenti; _ )
¢) interventi di ristrutturazicne edilizia di cui al
aycoessive aniicolo 17 .
interventi dl ristrutturaziona urbanistica al cul
sl succesaivae artlcolo 125
modificazioni ai senai dail’srticalc 3, 35mM
iatters 3, deiiz LA 12 giugne 1828, 0. 14,
dastinazicni d'uso dl iacbricat] esisiznt o &
nariz di 23si medlants I'asscuzions 2i soere 2ci-
lizie, quando impllenine vanazicne in aumanio
degli siandarda sravisti dal .. 2 aprile 12€3,
pubbllcato nella gaz=etia uificiale dei 16 aprile
1988, n. 97,
fy altre modlificazioni delle destinazioni d'uso dl
fabbricail asistenti o di parta dl assi medlants
I'asecuzione d1 opera adllizie & per | quall Il co-
mune non preveda if rilascio dell'autorizzazione
a2 norma dell’articalo 6 della citata LA 14/1986;
g) apera di urbanizzazione primaria = secon_daria,
viakilita gpoderale o di bonifica, strade private;
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h) esecuzione di opere di consolidamento 2 soste-
gno dei terreni;

i) realizzazione di manutatti all'interno deile zene
cimiteriali;

I} serre fisse, Intendendo per tali gli impianti sta-
biimente infissi al suolo, di tipo prefabbricato o
eseguiti in opers, destinati esclusivamente a
colture specializzate prodotte in condizione cli-
matiche artificiali;

m) costruziani di garages ed auvtorimesse fuori ter-

ra;

manufatti necassari a realizzare staziceni di sar-

vizio per distribuzione di carburants, esclusi gli

apparati necessari alla arcgazione del solo car-
burante;

instailazione fuocri terra di serbatol destinati al

deposito di carburante e oli minerzli, saldamen-

te infissi al suolo;

p) altri intervent! a carattere permanente di cui al
precedente articolo 1, comma 3, esclusi quelli
‘indicat! nei successivi articeli 3, 4 2 5, nonché
esciuse le opere di competenza di amministra-
-zidni dello Stato e le opere su ares demaniali di
cui al successivo articolo 7.

2. Sono inoltre soggetti a concessione edili-
zia, qualora abbiano carattere permanente, i se-
guenti interventi: predisposizione di ares per cam-
peggi, parcheggi e simill, pista e impianti di risalita
par sport invernali e ogni altra realizzazicne di ope-
re sul territorio per uso sportive e ricreativo.
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Art. 3
Intervenil di manutenzione ordinaria, atraordinaria,
d! restauro g di risanamenta conservativa, soggatti
ad autorizzazione gratuita

1. Sono soggstti ad autcriz=azione gratuitz,
rilasclata dal sindaca:

a) gll intervent! di manutenzione crdinaria, relati-
vamenta al aoll immeokili vincaiati ai sensi dslla
legge 1 giugno 1939, n. 1C8% o dellz legge 29
giugno 1838, n. 1487;

b) gli interventi dl manutenzione straordinaria di
cui al successivo articolo 9;

¢} gli intervantl di restauro = di risanamenio can-
servatlve per il recuparo atitativo dl adifici pree-
sistent! dl cui al succassivo articolo 10.

2. Pear gil interventi di manutenzicna stracrdl-
narla s d! rastauro 3 risanamanta consanative,

I"iaranza ai sinczaco per {"autzsrimazions, cz2 srssen-

o



tarsi @a mezzo lettera raccomandata, si intende ac-
colta gualora il sindaco non si pronunci nel termi-
ne di novanta giorni dal ricevimento della medesi-
ma. In tal caso il richiedente pub dar corso ai lave-
ri, dando comunicazione al sindaco del loro inizio
a mezzo lettera raccomandata.

3. La disposizione di cul al precedente com-
ma non si applica per gli intarventi su edificl sog-
getti ai vincoli pravisti dalla legge 1 giugno 1939,
n. 1089, dalla legge 29 giugno 1939, n. 1497 s dal
D.L. 27 giugno 1985, n. 312, convertito (con modifi-
cazioni) nella legge B8 agosto 1985, n. 431, e per
quelli che comportine 1l rilascio dell'immobile da
parte del conduttore.

Art. 4
Altri interventi ed opere soggetti
ad autorizzazione gratuita

1. Sonc soggette ad autorizzazione gratuita,
ai sensi dell’articole 7, comma 2, del D.L. 23 gen-
naio 1982, n. 9, convertito (con modificazioni) nella
legge 25 marzo 1982, n. 94, purché conformi alle
prescrizioni degll strumanti urbanisticl vigentl, e
non sottoposte al vincoli previsti dalle leggi 1 giu-
gno 1939, n. 1088, 29 giugno 1939, n. 1487 e dal D.L.
27 glugno 1985, n. 312, convertlto (con modificazio-
ni} nella 'egge 8 agosto 1985, n. 431:

a) le opere costituenti pertinenze od impiant! tec-
nologici al servizio di edifici gia ssistenti, fermo
restando quanto stabilito dall’articolo 2, com-
ma 1, lettera m);

b) le occupazioni di suoclo mediante deposito di
materiale o esposizione dl merci a cielo aperto;

c) le opere di demolizicne, i reinterri e gli scavi che
non riguardano le coltivazioni di cave e torbiere.
Le cave sona soggette alla disciplina della L.R.
22 maggio 1980, n. 37.

2. La realizzazione di parcheggi dli cul all’arti-
colo 9 della lsgge 22 marzo 1989, n. 122 & soggetta
ad auterizzazione gratuita con le madalita stabilite
dallo stesso articolo.

3. Sono soggettl ad autorizzazions gratulta,
ai sensi dell'articolo 5, comma 2, della legge 29
maggio 1982, n. 308, gli interventl su edifici esl-
stenti riguardant! nuovi impiantl, lavori, opere, In-
stallazionl, relativi alle energie rinnovabill ed alla
coenservazione ed al risparmio dell'energia.

4. Sono inoltre soggetti ad autorizzazione, ai
sensi dell'articolo 2, ottavo comma, del D.L. 30 di-
cembre 1981, n. 801, convertito (con modificazionl)
nella legge 5 marzo 1982, n. 62, le opere ed Inter-

ventl dl natura edilizla e urbanistica relativl allo-

smaltimento di liquami e fanghi nelle zone a cid
destinate, con riduzlons a sessanta giornl dal ter-
mine stabilito dall'articolo 48 della legge § agosto
1978, n. 457, ;

5 Sono altresl soggette ad autorizzazlone di
cul all'articolo 48 della legge 5 agosto 1978, n. 457
le opere edilizle praviste dall'articolo 2 della legge
9 gennalo 1988, n. 13 qualora conststent| In rampe
0 ascensori estern! ovvero In manufatti che alteri-
no la sagoma dell'edificio.

6. Per gli interventi di cul al precedente com-
ma 1, I'lstanza al sindaco per l'autorizzazione ad
esequire | iavori i intende accolta, zualora il sin-
daco non sl pronunci nal termine di sessanta gior-
ni dal ricevimento della medesima. In tal caso il ri-
chiedente pu¢ dar corso ai lavori, dando comunica-
zione al sindaco dsl loro inizio 2 mezzo lettera rac-
comandata.

7. Sono Infine soggett! ad autorizzazione gra-
tuita i segyent! interventi:

a) perforazione dl pozzi ed cpere annesse per la
estrazione ldrica e mineraria;

b) apposizione dl tende aggettanti su spazio pub-
blica; collocazionl' di insegne, bacheche, mc-
stre, vetrine, tabelle o cartelll, cartelloni e altri
oggettl.a scopo di pubblicita;

c) apertura o modiflcazione di accessi sulle fronti
stradall o su aree pubbliche, purché non com-
portino alterazicni sul corpo del fabbricato;

d) qualsiasi opera a carattere non permanente, ma
occasionale o staglonale, quali chioschi, cabi-
ne & simill, copertura di impiantl sportivi, ricrea.
tivl o di risteri;

e) modifica della destinazione d'uso nai limiti di
cul all’articolo 6 della L.A. 18 giugno 1986, n. 14;

f} distributori di carburanti con annessi accesso-
ri, purché non comportino la raalizzazlone di
manufatt! diversi da quelli della distribuzione
carburantl, quali officine, depasiti, punti vendi-
ta, bar ristoro 8 simlli;

h) muri di sostegno e rilevati in genere, non facenti

+ parte di nuove opere stradali;

[} laghi artificiali ad uso Irriguo, industriale, ecc.

8. La domanda di autorizzazione deve essere
corredata dei provvedimenti abilitativi richiesti da
norme statali, regionall o comunali.

Art. 5
Opere non soggette a concessione
o0 autorizzazione

1. Non sono soggette ad autorizzazione o
concesslone:
a) le opera dl manutenzione ardinaria, purché non
Interessino ediflcl vincolatl secondo quanto
speclficato al precedente articolo 3, comma 1,
lettera aj;
le opere Interne alle costruzionl, escluse quelle
intereasant! edificl vincolati al sensl deile legg!
1 glugno 1939, n. 1089 s 29 glugno 1939, n. 1497,
e successiva modlfiche e integrazioni, che non
siano In contrasto con gll strumenti urbanistici
adottatl o approvatl, con | regolamenti edilizl e
cen | regolamentl d'iglene vigentl, non compar-
tino modifiche della sagoma della costruzions,
del prospettl, né aumento delle superficl utill e
del numero dell'unitd Immoblilari, nan modifi-
chino la destinazlone d'uso deile costruzioni e
daelle singols unita Immobillarl, non rechino pre-
giudizio alla statica dell'Immoblle. Al fini
dell'applicazions della dispeosizione contsnuta
nella presente lettera, non & considerato
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aumento delle superfici utlli, I'eliminazions o lo
spostamento di pareti intarne o di parti di esse.
Per quanto riguarda gli Immobili compresi nelle
zone indicate alla lettera A dell’articolo 2 del
D.M. 2 aprile 1968, pubblicato neila gazzetta uf-
ficlale dal 16 aprile 1868, n, 97, al fine di garanti-
re la salvaguardia dslle originarie caratteristi-
che costruttive, salva diversa discipiina degli
strumenti urbanistici attuativi, sono comunque
_-soggette ad autorizzazione le opere Interns;

c)! opers di assoluta urgenza e dl necessita imme-
| diata, aseguite su ordinanza de! sindaco, ema-
| nata per |a tutela della pubblica incolumita. In
' mancanza dell'ordinanza dsl sindaco, posscno
| tuttavia essere eseguite, senza praventiva
| Istanza dl concessione o autorizzazione da par-
1 te dell'interessato, quelle opers provvisionall di

assoluta urgenza, indispensabill ad evitare im-
| minenti pericoli o danni, fermo restando I'obbli-

go dI darne successiva ed immediata comuni-

cazione al sindaco e di presentare sollecita-
| mente la domanda dl concessione oppure la do-
{ manda di autorizzazione, secondo quanto previ-
| sto dal presente regaiamento;

. d) demolizione di opere abusive ordinata dal sin-
daco In applicazione della legislazione vigente;

e) opere temporanee per attivita di ricerca nal sot-
tosuclo, che abbianc caratters geognostico o
siano eseguite in aree esterne al centro edifica-
to, ai sensi dell'articolo 7, comma 4, del D.L. 23
gennalo 1982, n. 9, convertito {con modificazio-
ni) nella legge 25 marzo 1982, n. 94;

f) opere e instaltazioni per la segnaletica stradale,
orizzontale e verticale, tn applicazione del codi-
ce della strada;

g} installaziona di condutture elettriche, telefoni-
che, antenne televisive; ferma restarido che det-
te opere sono soggette ad autorizzazione, quan-
do richledano notevoli opare murarie, scavi e
reinterri;

h) opere dl sistemazione degll spazl esterni; fermo
restando che dette opere sono soggette ad au-
torlzzazione, quando comportino opsare murarie
o consistentl rimodeliamenti del terreno oppure
ricadano sotto la discipllna delle leggl 1 glugno
1939, n. 1089, 29 giugno 1939, n. 1497 a del D.L.
27 glugno 1985, n. 312, convertlto (con modifica-
zloni) nalia legge 8 agosto 1985, n, 431;

) le opere adilizie dl cui all'articolo 2 della legge 9
gennalo 1989, n. 13, flnalizzate alla eliminazio-
ne delle barrisre architettoniche negll edifici
privati.

2. Nel cas! di cul al comma 1, lettara b), Il pro-
prietario dell'unitad Iimmobilliare deve presentars al
sindacoe, contestualmeante all'lnizio dei lavorl, una
relazione, a firma dl un professionista abllitato alla
progettazione, che asseverl la opera da complarsi
e |l rispetto delle norme di sicurezza e delle norme
|gienico-sanitaria vigantl.

Art. 6 ;
Concesslonl In dsroga

1. Nel limiti e nalie forma stablliti dall'artlcolo
41quater della legge 17 agosto 1842, n. 1150 e

dall'articolo 3 della legge 21 dicembre 1955, n.
1357, il sindaco, previa deliberazione dei consiglio
comunale e munito del nulla-osta preventivo della
giunta regionale, ha la facolta di concedere derc-
ghe alle disposizioni del regolamento edilizio, non-
ché alle norme degli strumenti urbanistici vigenti
par edifici ed impianti pubblici o di interesse pub-
blico.

2. Sono escluse dalla concessione in deroga
le zone tmogenee A di cui all'articolo 2 def D.M. 2
aprile 1968, pubblicato nella gazzetta ufficiale del
16 aprile 1968, n. 97.

3. Sono altres! Aon derogabili le norme relati-
ve alle destinazioni di zona, per le quali sono ne-
cessarie specifiche varianti allo strumento urbani-
stico.

4. La facolta di deroga puo essere estesa ad
interventi di edilizia sperimentale da realizzare con
finanziamento pubblico.

Art. 7
Opere di competenza dello Stafo
ed opere su aree demanfall

1. Al sensi dell'articolo 81 del D.P.R. 24 luglio
1977, n. 618, per le opere da eseguirsi da ammini-
strazioni statali o per opere insistenti su aree del
demanio statale, l'accertamento della conformita
alle prescrizioni delle norme e dei piani urbanistici
ed edilizi, salvo che per le opere destinate alla dife-
sa militare, & fatto dallc Stato d'intesa con la Re-
gione. .

2. In caso di non conformita con i vincoli e le
norme del piani urbanistici ed edifizi vigenti, la pro-
gettazione di massima ed esecutiva delle opere
pubbliche di interesse statale, da realizzare dagli
enti istituzionalmente competanti, per quanto con-
cerne la loro localizzazione e le scelte del traccia-
to, & eseguita dalle amministrazioni statali compe-
tent! d'intesa con la Reglone. A tal flne, la giunta
regionale acquisisce preventivaments I parere dei
comuni nel cui territorio sano previsti gli interventi.

TITOLO I
Tipologia degil Interventl

Art. B
Intervent! di manutenzione ordinaria

1. Sono Intsrvent! dl manutenzlone ordinaria
quelli che riguardano te opere dl riparazlane, rinno-
vamento e sostltuzione delle finiturs degll edificl e
quslli necessarl ad integrare o a mantenere in effi-
cienza gil impianti tecnologici esistenti.

2. Gli Interventl dI manutenzione ordinaria,
tra I'altro, riguardano:

a) Il rimanegglamento del manto dl copertura, Il
suo rlordino e anche la sostituzione Intagrale,
purché con ugual materlale e senza modificare
la volumetria delle coperture;

b) larlparazions dl intonacl, rivestimenti, pavimen-
tl, infissi sla interni sia ssterni;



c) il rifacimento dl Intonacl, tinteggl, rivestimentl,
pavimenti, Infissi, all'interno delle unita immo-
biliari ancha con caratteristiche diverse dal pre-
cedanti oppure all'estsrno delle unita immobi-
liari con le stassa caratteristiche del preceden-
ti;

d) lariparaziona o sostltuzione di canall dl gronda,
discendenti pluviali e canne fumarie;

a) la riparazione o sostituzione dl materiall ed ele-
meant| di isolamento 8 Impermeabillzzazione;

f} ia riparazione delle sistemazion] esterne, coma
le recinzionl;

q) il rastauro o il rifacimento di pozzl o cisterne
all'interno dells proprieta privats;

h) la riparazione ed ammodernamento di impianti
tecnicl che non comportino la costruzione o la
destinazione dl nuovi iocall per | servizi igienici
e tecnolagici;

iy ogni altra opera dl riparazione o sostituzions di
elementl dannegglatl, usurat! o inadequati alle
esiganze dsl normale usa del fabbricato,

3. Resta ferma, per gli Intervanti di manuten-
zione ordinaria qualificablll come opere Interne,
I'applicazions delle disposizionl contenute nel pre-
cedente articolo 5, comma 1, lettera b) e comma 2.

4. Resta altresl farmo, al sensl dell'articola 5,
comma 3, della legge 29 magglo 1982, n. 308, che
I'installazione di implanti solarl & di pompe’di calo-
re destinati unlcamente alla produzlone di arla e
acqua calda per edlfici esistent] e nagl! spazl liberl
privatl annessl, & conslderata estenslone dell'im-
pianto idrice-sanitario gia in opera e non & soggst-
ta ad autarizzazione specilfica.

B. Per quanto rlguarda gll edificl industriall e
artigianall sono considerate opare dl manutenzio-
ne ordinaria anche quelle Intese ad assicurare la
funzionalita degll impiantl ed Il loro adeguamento
tecnclogico, cosl come Indlcate nella circolare del
ministero del lavorl pubblicl 16 novermnbre 1977,
n. 1918,

Art. 9
Interventi dl manutenzione straardinaria

1. Gl interventl di manutenzione straordina-
ria riguardano le opera e la madifiche necessarie al
rinnovamanto e sostltuzione di parti anche struttu-
rall dagli adificl, nonché alla realizzazione 8 inte-
grazione del servizl iglenlco sanitarl e tecnologici.

2. Le partl dell'edificio sottopasta a rinnova-
mento e sostltuzione, al sensl del comma 1, debbo-
no mantenere, rlcostitulte nel materlall, la loro po-
sizione & funzlone all'intarno del preesistente si-
stema strutturale s distributivo.

3. Per partl strutturall si intendoneo quegli ele-
menti dell'ediflclo aventl funzloni portantl, quali
murl maestrl, solal dl piano e dl copertura, volte e
scale. | relativi interventl dl manutanzionse straordi-
naria debbona easare limitatl esclusivamenta alla
opere nacessarle ad assicurara la stabllita dli tall
elementl, anche attraverso la sostituzione totala
degli stessi, mentra non poasono comportars alcu-

na variazione dslla situazione planimetrica preesi-

stente,

4. 1 servizi iglenico sanitari e tecnologici, ol-
tre che integrati con opare che ne mugllarino I'effi-
cienza, possono essere anche realizzati ex novo al
fine di miglicrare |a funzionalita dell'uso originario
dell'i'mmobile o la funzionalit stabillta dagli stru-
maenti urbanisticl.

5. In ognl caso gl Interventi di manutenziona
straordinaria, da attuare nel rispetto degll elementi
tipologlei, formall e strutturall dell’organismo edili-
zlo, non debbono altsrare | volumi e le superfici
della singole unita immobillari e non devono com-
portars modificazion! deile destinazloni d'uso.

6. Gll Intervent! dl manutenzione straordina-
rla, tra l'altro, riguardano:

a) il consolidamento delle fondazioni, dei muri
portantl, delle strutture del tetto, dei solai, delle
volte e delie scale;

b) 1 rifacimento delle strutture del tetto senza mo-
difichs dl forme e di quota (d'imposta e di col-
mo);

c) la demolizione e ricostruzione di solal, volte e
scale, anche con materiall diversi, ma senza
modifiche di quota;

d) lademolizione divolte e rifacimento in loro vece
dl solal, senza modifiche della quota di calpe-
stio;

e} la demolizione e ricostruzione di part! delle fon-
dazionl o del muri portantl, con o senza modifi-
che di materiall;

f) il consalidamanto, demollzione e successiva ri-
costruzione di tramezzi, con © senza modifiche
dl materiali;

@) l'inserimento ax-novo dl Intonaci, di rivestimen-
tl internl, di pavimenti interni;

h) I'apertura, chlusura o modificazione di porte
esterne o flnestre, solo se cid costituisce ripri-
stino dells preesistanzs;

[) il ritacimento del manto del tetto con materiale
diverso;

) 1l rifacimento o la reallzzazione di pavimenti, in-
tonaci, Infissi, rivestimenti e tinteggi esterni
con caratteristiche diverse;

m) la sostituzione dl Infissi esterni con caratteristi-
che dlverse o la messa in opera di doppi infissi;

n) I'inserimento di vespal, di Isolamantl termo-
acusticl e di altre imparmeabllizzazioni;

o) la modifiche o caostruzioni delle sistemazionl
esternse, come le recinzionl;

p) la sostituzione totale o la realizzazione di nuovl
servizl Iglenico-sanitarl In mancanza o Ineffl-
clanza dl quslli eslstenti.

7. Resta ferma, per gll interventl di manuten-
zlone straordli_iaria quallficablll come opere inter-
me, I'applicaziona delle disposizion! contenute nel
precadente articolo 5, comma 1, lettara b) e comma
2. -

8. Par quanto riguarda gll edlfici Industriali e
artiglanall, sono conslderati Interventl dl manuten-
ziona straordinarla tuttl quelll sulle apparecchiatu-
re, servizi e implantl cosl come indicatl nella circo-



lare del ministro dei lavori pubblici 16 novemnbre
1977, n. 1918, non elencati tra quelli di manutenzio-
ne ordinarla, purché non compromettano le carat-
teristiche ambientall e paesaggistiche, non diano
luogo a effetti negatlvi di natura iglenica e non
comportino aumento delle superfici utili.

Art. 10
Interventi dif restauro
e risanamento conservativo

1. Sono interventi di restauro e risanamento
conservativo tutti quelli flnallzzati alla conserva-
ziona dell’organismo edilizio e al miglioramento
della funzionalita dello stesso in relazione a destl-
nazioni d'uso con esso compatibili, anche diverse
da quelle precedenti.

2. Tali interventi consistono in un insisme si-
stematico di opere che possono coinvolgerte tutte
le componanti dell'organismo edilizio (formali,
strutturali, distributive, tecnologiche), sempre perd
nel rispetto degli elementi tipologici, formall e
strutturall deilo stesso,

3. Gli Interventi di restauro e risanamento
conservativo, comprensivi di quelli di cui al prece-
dente articolo 9 allorché siano aggregati in un “In-
sieme sistematico”, riguardano, tra I'altro, le se-
guenti opere;

a) consolidamento, ripristino delle scale e rinnovo
degli alementi costitutivi dell'edificio (quali mu-
rl, volte, solai di piano e copertura, balconi);
vanno considerate come parte Integrante
dell'edificio anche quelle aggiunte o modifica-
zloni che — pur risultando conseguenti ad alte-
razioni dell'impianto originario — sona ormal,
per dignita di materiali e corrattazza di forme,
complatamente assimilate all'organismo edlll-
zio e costitulscono documsnto storico dalla sua
evoluzione nel tempo;

ripristino dl quelle partl alterate da superista-
zioni © manomissloni totalmente estranee, per
tecnologia, forma e materiall, all'lmplanto ar-
chitettonico (quall costruzionl pensili, abbainl,
tettoie, verands, accessorl per glardini e orti) &
quindi da eliminare;

c) Inserimento di element! accessor e implanti ri-
chiestl dalle eslgenzs dell'uso (quali nuovi ser-
vizl iglenico-sanitarl, locale caldala, ascansori)
sempre nel rispetto degll elementi tipologici for-
mall e strutturali dell'organismo edilizlo;
rlordino delle aperture, anche con modificazioni
dsll'implanto distributiva Interno.

4. Resta farma, per gl intervent! di restauro e
dl risanamento conservativo qualificablli come
opers interne, I'applicazione delle disposizioni
contenuta nell'artlcolo 5, comma 1, Isttera b) e
comma 2, :

5. La modifica dslla destinaziona d'uss & con-
sentita, purché ammessa dalle norme degli stru-
mantl urbanistici @ compatlbile con Il caratters

b

bt
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—

storico-artistico dell'edificio e |la sua struttura e ti-
pologia originaria.

Art. 11
interventi di ristrutturazione edilizia

1. Sono interventi di ristrutturazione edilizia
tutti guelli finalizzati alla trasformazione dell’orga-
nismo edilizio in rapporto a nuove esigenze funzio-
nali con un insleme sistematico di opere che, pur
senza arrivare alla demolizione completa con rico-
struzione, possono portare ad un organismo com-
pletamente diverso da quello esistente.

2. Le opere di modifica e sostituizione di alcu-
ni elemanti costitutivi dell'edificio, nonché I'inseri-
mento di nuovi elementi o impianti non sono condi-
zionati né alla destinazione né alla tipologia origi-
nariamente proprie dell'edificlo.

3. Gll Interventi di ristrutturazione edilizia,
possono riguardare, tra l'altro, le seguenti opere:
a) rifacimento dell’ossatura portante sia orizzon-

tale che verticale con variazioni planimetriche e
altimetriche della originaria posizione degli ele-
menti strutturali;

b) demolizione di coperture, solai, volte, scale, mu-
ri portanti, fondazioni;

c) demolizione e ricostruzione delle fondazioni e
dei muri portanti con modifiche dei sistemi sta-
tici o con spostamenti;

d) demolizione e ricostruzione del solal, delle sca-
le e della copertura, anche con modifiche di
quote;

e) costruzione di nuovi solai, scale, coperture, vol-
te, muri portanti, fondazioni;

fy demolizione parziaie o totale di un singolo edifi-
cio e sua ricostruzione secondo parametri fis-
sati, ove necessario, dalla normativa di apposi-
to plano di recupero e a condiziona che I'inter-
vento non mut! I'assetto urbanistico in cui I'edi-
ficio & inserito;

g) sopraslevazionl e ampliamentl;

h} realizzazione di nuove aperture sulle murature
perimatrali;

1} rlorganizzazione del collegamenti verticall a
orlzzontall, nonché del servizl di uso comune,

Art. 12
interventi di ristrutturazione urbanistica

1. Sono Intarvent] dl ristrutturazione urbani-
stica quelll rivolti a sostituire I'esistente tessuto
urbanistico-edilizio con altro diverso, mediante un
insleme sistematico dl Interventi edllizl anche con
la modificazione del disegno dei lotti, dagli isolati
e della rete stradals.

2. Non sono consentiti Intarvent! di ristruttu-
razione urbanistlca In asssnza di uno specifico
strumento urbanistico ehe ne disciplini I'attuazio-
ne e la normativa.



TITOLO IH
Indici & parametri edilizi 8 urbanistici

Art. 13
Definizione degli indici e parameiri

1. Gli indici e i parametri editizi 2 urbznistici
sono definiti nel modo seguente:

a) Superficle tarritoriale (ST)

E I'area complessiva interessata da un inter-
vento urbanistico attuativo, comprendente le aree
per l'urbanizzazione primaria e secondaria e le
aree destinate all'edificazione.

b) Supsrficie fondiaria (SF)

E I'area destinata all'edificazione, che risulta
dalla ST saottraendo le superfici per Ie opere di ur-
banizzazione primaria e secondaria,

c) Superficia utile lorda (SUL)

E la somma delie superfici lorde di ciascun
piano dell'edificio, comprese entro il perimetro
estarno delle murature, includendo "bow window"”,
scale e ballatol di accesso, vani ascensori, cavedi
per impianti tecnici, noncha il sottotetto gqualora
. abitabiie o utilizzabile {come indicato alla succes-
siva lettera t).

Contribuiscono al calcolo della superficie uti-
le lordg, con una quota parl al 50% delia loro entita,
i porticati di uso condominiale ed il piano seminter-
rato (come definito alla successiva lettera u).

Non contribuiscono al calcolo della superficie
utile lorda;

— i piani completamente interrati {coma definiti
alla successiva lettera uy;

— i porticati pubblici o d'uso pubblico;

— ivolumi tecnici emergenti dalla copertura piana
o dalle falde del tetto, destinati ad extracorsa
degli ascensori, scale di accesso alla copertu-
ra, locali strettamente necessari per impianti,
serbatot, vasi di espansione o canne fumarie;

— scale di sicurezza antincendio esterne ed aper-
te, noncheé qualsiasi rampa esterna di scala non
coperta, terrazze e logge aperte.

d) Valume (V)

E la somma dei prodotti della superficie lorda
di ciascun piano per 'altezza dello stesso piano,
misurata tra le quote di calpestio del piano stesso
e del piano superiore.

Per |'ultimo piano, I'altezza & quella compresa
tra la quota di calpestio e I'intradosso del solaio
piano o, per coperture a falde, I'altezza media
dell'intradossa relativa alla superficie larda com-
putata.

8) Indica di fabbricabilita tarritoriale (IT)
E il rapporto tra il volume (V) massimo realiz-
zzbile in una determinata zona a la superficie terri-

toriale (ST) della zona stessa,

f) Indice di utilizzazione territoriale (UT)

E il rapperio tra la superficie utile lorda {SUL)
massima realizzabile in upa determinata zena e ia
superficie territorialz {ST) della zona stessa.

g) Indics di fabbricahilita fandiaria (IF)
E il rapporto tra il volume (V) e la superiicie
fondiaria {SF).

h) Indiea dl utilizzazione fondiaria (UF)
E il rapporto tra la superficie utile lorda (SUL)
e |la superficie fondiaria (SF).

i) Supsrficie coperta (SC)
E la proiezione orizzontale delle superfici lor-
de fuotk terra.

1} Indice dl copertura {IC)
E il rapporto tra la superficie coperta (SC) e la
superficie fondiaria (SF).

m) Altezza delle fronti (H)

E I'altezza di ogni parte di prospetto in cui pud
essare scomposto I'edificio, misurata dalla linea
di terra alla linea di copertura computando i carpi
arretrati qualora non compresi.

La linea di terra & definita dall'intersezione
della parete del prospetto con il piano stradale o il
piano del marciapiede o il piano del terreno a siste-
mazione definitiva.

La [inea di copertura & definita, nel caso di co-
pertura plana, dall'intersezione della parete del
prospetto con il piano corrispondente allo estra-
dosse del solaio di copertura; nel caso di copertu-
ra a falde, dali’intersezione della parete di prospet-
to con il piano corrispandente all'estradosso della
falda di copertura.

Salvo diversa specifica prescrizione dei singo-
li strumenti urbanistici, Ia misura dell'altezza non
tiene conto del vano scaia, deil’'ascensore e di can-
ne fumarie, né delle maggiorazioni corrispondant;
a bocche di lupo o agli accessi esterni, carrabili &
pedonali, al piano seminterrato, purché gli eccessi
stessi, realizzati in trincea rispetto allz linea di ter-
ra, non siano di larghezza superiore a m. 3.

n) Altezza massima degli edifici (H MAX)

E la massima tra le altezze delle diverse parti
di prospsetto in cui pud essere scomposto ['edifi-
cio, misurate come alla precedente lettera m).

Nel caso di prospetti in cui so-
no presenti falde inélinate su tet-
ti (a capanna, sfalsate od a unico
spiovente) per  altezza massima si
considera quella corrispondente al-
l'intersezione delle pareti di pro-
spetto con 1l piano corrispodente
all'extradosso delle falde di co-
pertura purché le pendenze delle
falde non superino il 35%; in caso
inverso 1'altezza va misurata alla
Iinea di colmo.

Nel caso che le falde di copertura coincidano
con le pareti inclinate dei prospstti, I'altezza mas-
sima va sempre misurata alla linea di colmo {v. fi-
gure 5 e 6).

Per edifici wubicati in terreni
con pendenza naturale, 1l'altezza
massima consentita dagli strumenti
urbanistici, pud essere superata,
nella ‘parte a valle - dei prospetti,
con un massimo di ml.250.
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o) Distacco tra gli edifici (DF)

E la distanza (minima) tra le pareti antistanti
gli edifici, o corpi di fabbrica degli stessi, salvo le
pareti prospettanti sugli spazi interni di cui alla
successiva lettera r), misurata nei punti di massi-
ma sporgenza.

Due pareti si intendono prospicienti quando
I'angolo formato dai prolungamento delle stesse &
inferiore ai 70 gradi sessagesimali e la sovrapposi-
zicne & superiore a 1/4 della distanza minima tra le
pareti stesse.

Per gli edifici gradonati |a distanza viene mi-
surata in corrispondenza di ogni arretramento.

p) Distacco dai conlfini {DC)

E |a distanza tra la proiezione verticale della
parete dell’edificio e la linea di confine, misurata
nel punto di massima sporgenza,

Si intende come confine, oltre che la linea di
separazione delle diverse proprieta esistenti o la li-
nea che definisce i diversi lotti 0 comparti dei piani
attuativi, anche la linea di delimitazione di aree
pubbliche per servizi o attrezzature individuata ne-
gli strumenti urbanistici.

q) Distanza daile strade (DS)

E ia distanza tra le proiezione verticale della
parete dell'edificio ed il ciglio della sede stradale,
comprensiva di marciapiede e delle arae pubbliche

u) Piano interrato e piano seminterrato

Si definisce piano seminterrato il piano sito 2l
piede dell'edificio e parzialmente interrato, quanda
la superficie delle pareti perimetrali comprese al di
sotto della linea di terra & superiore al 50% delia
superficie totale delle stesse pareti perimetrali.

Si definisce piano interrate il piano sito al pie-
de dell'edificio quando le pareti perimetrali sono
completamente comprese entro la linea di terrz,
salvo le porzioni strettamente necessarie per boc-
che di lupo, accessi, carrabili e pedonali, purche
realizzati in trincea rispetto alla linea di terra,

Nel caso dl edificl di volumetria particolare,
sia per le dimensioni che per la posizione su terre-
ni in forte pendenza e per I'articolazione volumetri-
ca nell’attacco a terra, ai fini dell'individuazions
delle parti interrate e seminterrate si dovra scom-
parre il piano in porzioni rispettivamente da consi-
derare fuori terra, seminterrate e interrate (v. figura
8).
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un edificio a pilt piani, con normali minime non

inferiori @ m. 6,00 e pareti circostanti di altezza
nan superiore a m. 4,00;

— cortile, si Intende per cortile lo spazio interno di,

cui al successivo articolo 81, comma 1;
— chiostrina, si intende per chiostrina lo spazio in-
terno di cui al successivo articolo 81, comma 3.

s) Numero deli piani

E il numero dei piani fuori-terra, compreso I'ul-
timo eventuale piano in arretramento ed escluso i
piano seminterrato anche se abitabile o agibile.

 t) Piano sottotetto abitabile o utilizzabile

Siintende per piano sottotetto quello compre-
so tra il solajo piano di copertura dell'ultimo piano
e le falde del tetto.

Il piano sottotetto @ da considerare abitabile
ove pur non risuitando destinato ad abitazione pre-
senti un'altezza sufficiente per ottenere I'abitabili-
ta, ai sensi del D.M. 5 luglio 1975, pubblicato nella
gazzetta ufficiale del 18 [uglio 1975, n, 190. il piano
sottotetto & da considerare utilizzabile (e quindi da
conteggiare come superficie utile lorda) quando
I'altezza netta interna misurata dal pianeo del pavi-
mento alla linea di colmo o camungue nel punto
pit alte, all'intradosso del solaio, & superiore a ml.
1,50.
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v) Superticie utile abitabile o utilizzahile (SUA)

E la superficle di pavimenta degii alloggi o cei
locali ad altra destinazione, misurata al netto di
murature, pilastri, tramezzi, sguinci, vani di porte e
finestre, di eventuall scale interne, di logge e di
balconi.

2) Superficie complessiva (SC)

La superficie complessiva & costituita dalla
somma della superficie utile abitabile e dal 60%
del totals delle superfici non residenziali destinate
a servizi ed accessori (Snr), misurate al netto di
murature, pilastri, tramezzi, sguinci e van{ di porte
e finestre (Sc = Su + 60% 3nr).

Le superfici per servizi ed accessori riguaraa-
na:

1} cantinole, soffitie, locali motore ascensecre, ca-
bine idriche, lavatoi comuni, centrali termiche
ed altri locali a stretto servizio delle rasidenze;



2} autarimesse singole e collettive;
3} androni di ingresso e porticati liberi;
4) logge e balconi.

| porticati di cui al numero 3) sono esclusi dal
computo della superficie complessiva gualora gli
strumenti urbanistici ne prescrivano 'uso pubbii-
co.

aa) Fronte dell'editlcio

Si intende il tratto visibile, da un punto di vista
ortogonale, di un edificio indipendentemente
dall"andamento planimetrico delie pargeti che lo de-
limitano, e, quindi, la fronte viene calcolata secon-
do la distanza in metri tra due punti estremi dell'in-
tero prospetto.

bb) Fabhbricato o edificio

Si intende qualsiasi costruzione coperta, co-
mungue infissa al suolo con le pill svariate tecno-
logie, isolata da vie e spazi vuotl, oppure separata
da altre costruzion! mediante muri maestri che si
elevano, senza soluzioni di continuita, dalle fonda-
menta al tetto, che disponga di uno o pit'liberi ac-
cessi sulla via e abbia una o pil scale autonome.

Per fabbricato residenziale si intende quel
fabbricato o quella parte di fabbricato destinato
esclusivamente o prevalentemente ad abitazione;
per fabbricato non residenziale st intende quel fab-
bricato o quella parte di fabbricato destinato
esclusivamente o prevalentemente ad uso diverso
da quello residenziale. '

cc) Ampliamento

Siintende I'ulteriore costruzione in senso oriz-
zontale o verticale di abitazioni o di vani in un fab-
bricato gia esistente.

dd) Abitazione, stanza, vano

1) Per abitazione (appartamento, alloggio) si inten-
de un insisme di vani o anche un solo vano utile,
destinato all’abitare per famiglia, che disponga
di un ingresso Indipendente sulla strada o su
pianerottolo, cortile, terrazza;.

2) pervano si intende lo spazio coperto, delimitato
da ogni lato da pareti (in muratura, legno o ve-
tro), anche se qualcuna non raggiunge il soffit-
to. La parte interrotta da notevole apertura (arco
e simili) deve considerarsi come divisorio di due
vani, salvo che uno di essi, per le sue piccole di-
mensioni, non risultl in mode indubbia come
parte integrante dell'altro; )

3) per stanza (vano utile) si intende il vano compre-
so nell'abitazione, che abbia luce ed aria dirstte
ed un'ampiezza sufficiente a contenera almeano
un letto (camere da letto, sale da pranzo, studi,
salottl, ecc.), nonché la cucina ed i vani ricavati
dalle soffitte, quando abbiano | requisiti di cui
sopra,

4) per vani accessorl si intendono i vanl compresi
nelle abitazioni destinati ail disimpegni, bagni,
anticamere, corridoi, ecc., nonché la cucina
quando manchi di uno dei requisiti sopracitati
per essere considerata stanza.

TITOLO IV
Commissione edilizia comunale

Art. 14
Funzioni della commissione edilizia comunale

1. La commissione edilizia & 'argano con fun-
ziorfi consultive del sindaco in materia urbanistica
ed edilizia.

2. Essa da parere al sindaco:

a) sulle opere o attivita soggette a concessione
edilizia;

b) sulle opere o attivita soggette ad autorizzazicne
nei casi previsti dall’articolo 3, comma 1, letlera
c) e dall'articolo 4, comma 1, lettere a), b), e ),
comma 7, lettere c), d), ed e); dall'articolo 9,
commad lettera o); nonché sulle opere interne
per le quali I'articolo 5, comma 1, lettera b), ri-
chieda comunque |'autorizzazione;

c) invia preliminare su progetti anche di massima,
relativi ad cpere di particolare importanza;

d) sull’interpretazione e sulle eventuali proposte
di maodifica delle norme del regolamento edili-

. zio, nonché sull'interpretazione degli strumenti
urbanistici e relative varianti;

e) sulla concessione di un termine di ultimazione
delie opere superiore a tre anni nei casi previsti
dall'articolo 4, comma 4, della legge 28 gennaio
1977, n. 10;

f) sulle opere pubbliche;

g) sulle misure di salvaguardia in pendenza

. dall'approvazione di piani regolatori generali e
particolareggiati, ai sensi della legge 3 novem-
bre 1952, n. 1902;

h) sull'adozione del provvedimento di annullamen-
to d'ufficio della concessione. Non & necessa-
rio il preventivo parere della commissione edili-
zia, quande I'annullamento & adottato per soli
motivi di legittimita; )

i) sugli ordini di demolizione e sulle eventuali dif-
fide a demolira. .

3. Il sindaco ha facoita di richiedere il parere
della commissione edilizia su tutte le questioni di
caratters urbanistico ed edilizio riguardanti il terri-
torio comunale. ; )

4. La commissione edilizia, in particolare,
esprime parere sulla legittimita delle opere propo-
ste, sul valare architettonico, sul decoro e sufl'am-
bientazlone delle opere nel rispetto dell’'espressio-
ne artistica, al fine del miglioramento funzionale e
formale dell’abitato, nonché sulla rispondenza del
patrimonio edilizio alle necessita di usa.

5. La commissione edilizia, integrata aj sensi
dell'articolo 4 della L.R. 21 agosto 1984, n. 24, da
anche il parere per gli atti inerenti le funzioni am-
ministrative in materia delle bellezze naturali, dele-
gate ai comuni.

6. Il sindaco pud assumere determinazioni
difforml| dal parere espresso dalla commissione
edilizia, dandone congrua mativazione.



Art. 15
Composizione della commissione edilizia

i, La commissione edilizia, salve le integra-
zioni di cui al successivo articolo 16, & composta:
a} dal sindaco o da un assessore da lui delegato,

che la presiede;

b) dal medico designato dalla USL;

c) dal comandante del corpo provinciale dei vigili
del fuoco o da un suo delegato;

d) da otto esperti nominati dal consiglio comunale
nel modo seguente:

1) un architetto scelto tra una terna proposta
dal relativo ordine profassionalg;

2) un ingegnere civile scelto tra una terna pro-
posta dal relativo ordine professionale;

3) un geometra scelto tra una terna proposta
dal relativo collegio;

4) un geologo scelto tra una terna proposta dal
relativo ordine competente per territorio;

5) due componenti di compravata esperienza di
cui uno in materia di beni naturali e ambien-
tali e uno in materia di beni storico-culturali,
anche ai fini previsti dalla L.A. 21 agosto
1984, n. 24;

6) due esperti di nomina consiliare di cui uno
indicato dalla minoranza.

2. Esercita le funzioni di segretario della com-
missione, senza diritto di voto, un rappresentante
dell'ufficio tecnico comunale o, in sua assenza 0
impedimento, un funzionario designato dal sinda-
cao,

3. Per i componenti della commissione edili-
zia valgono le norme di incompatibilita previste per
gli assessori comunali. | membri elettivi della com-
missione edilizia non possono essere funzionari di
organi statali o regionall ai quall competono, in ba-
se alle norme vigenti, funzioni di controlla preventi-
vo o successivo sulla attivitd urbanistico-edilizia
del camune.

4. | membr! elettivi durano in carica quanto il
consiglio comunale che |i ha designati e comun-
que sino alla nomina dei nuovi membri da parte del
consiglio comunale subentrante. Sono considerati
dimissionari i membri assenti per tre riunioni con-
secutive senza giustificato motive.

5. | membri elettivi non sono eleggibili per
due mandati successivi.

Art. 16
Integrazione delia commissione edilizia

1. La composizione della commissione edili-
zia di cui all'articolo precedente & la minima obbli-
gatoria per qualsiasi comune.

2. Le singole amministrazioni comunali, se lo
ritengono opportuno, posseno integrare la com-
rmissione edilizia nel modo seguente: '
a) il dirigente deli'ufficio tecnico comunale, con

eventuale diritto di voto;
b) due consiglieri comunali, designati rispettiva-

mente dalla maggioranza e dalla minoranza
consiliare: !

c) esperti in materie attinenti alla trasformazione
urbanistica ed edilizia del territario o rappresen-
tanti del settore produttivo edilizio, designati
dal consiglio comunale su terne proposte dai ri-
spettivi ordini, collegi, associazioni.

. Art. 17
Funzionamento della commissione edilizia

1. La commissione edilizia si riunisce ordina-
riamente almeno una volta al mese e in via straor-
dinaria tutte le volte che il presidente lo ritenga op-
portuno. E

2. La commissione & convocata dal presiden-
te con invito scritto.

3. Per la validita delle riunioni & necessariala
presenza della maggioranza dei componenti ‘tra |
quali il presidente,

4. Le deliberazioni sono prese con il voto fa-
vorevole della maggioranza dei presenti g, in caso
di parita, prevale il voto del presidente.

5. Quando la commissione ritenga che si trat-
tino argomenti di particolare importanza o che ri-
chiedano una preparazione specifica, il presidente
ha la facolta di invitare alle riunioni della commis-
sione uno o pill esperti senza diritto di voto o ri-
chiederne la consulenza scritta. Il presidente puo
anche invitare 1 progettisti per avere chiarimenti
sui progetti sottoposti all'esame.

8. | progetti possono essere esaminati dalla
commissione solo se siano stati istruiti dall'ufficio
tecni¢co comunale e dall'ufficio sanitario circa la
laro conformita alle norme urbanistiche, edilizie, a
guelle del presente regolamento ed in rnateria di
igiene e sanita. Il dirigente o il funzignario istrutto-
re dell'ufficio tecnico comunale lllustra obbligate-
riamente prima della deliberazione della commis-
sione, il parere dell'ufficio su ciascun progetto.

7. Il componente la commissione edilizia nan
pué essere presente durante I'esame e il giudizio
su argomenti o progetti ai quali sia interessato: in
particolare, nei casi in cui risulti proprietario
dell’area o di area confinante, di aree appartenenti
al coniuge o a parenti sino al quarto grado o ag af-
fini sino al secondo grado, oppure in quanto sia au-
tore del progetto o direttamente interessato
all'esecuzione delle opere. Dell'allontanamento
dalia riunione e dei motivi che lo determinano deve
essere dato atto nel verbale.

B. | processi verbali delle riunioni sono iscritti
in apposito registro tenuto a cura del segretario e
devono contenere la maotivazione, i voti riportati fa-
vorevoli, contrari, astenuti e le eventuali dichiara-
zioni di voto, nonché riportare sinteticamente i ter-
mini della discussione svoltasi nell'adunanza in or-
dine a ciascuna domanda.

9. | processi verbali vengeno firmati dal presi-
dente e dal segretario.

10. Il segretario riporta sommariamente il pa-
rere della commissione sull'incarto relativo a ogni



domanda esaminata e appone sul relativo progetto
ta dicitura “esaminato dalla commissione
edilizia..." completando con la data e la firma del
presidente e di un commissario di volta in voita de-
signato.

11. L'interessato alla domanda di concessio-
ne e qualsiasi controinteressato hanno facelta di
avere conoscenza del verbale della commissione
edilizia.

Art. 1B
Sottocommissioni

1. La commissione edilizia pud articolarsi in
sottocommissioni al fine di esprimere Il proprio pa-
rere su opere o attivita di minore importanza o sog-
gette ad autorizzazione ai sensi dell'articolo 14,
comma 2, lettera b).

TITOLO V
istanza di concessione e relativa istruttoria

Art. 19
Soggetti legittimati alla domanda
di concessione edifizia

1. E legittimato a richiedere la concassione
edilizia il proprietario dell'immobile o chiunque al-
tro vi abbia titolo, in base alle leggi in vigere.

2. L'esecuzione di interventi o attivita di cui
all'articolo 1, quando sia richiesta da privati su
aree appartenenti al demanio e al patrimonio dello
Stata o di enli pubblici & aitresi subordinata alla
preventiva autorizzazione deil’ente cui le aree ap-
partengono.

3. A titolo esemplificativo, si considerano
“aventi titolo {eqittimati’ alla richiesta di conces-
sione, tra gli altri:

a) il titolare del diritto di superficie al di sopra del
suolo;

by il titalare del diritto di superficie al di sotio del
suvolo, limitatamente dlla richiesta di conces-
sione per la realizzazione di opere sotterranee;

c) l'enfiteuta;

d) 'usufruttuario, limitatamente alle richieste di
autorizzazione o concessione riguardanti gli in-
terventi di manutenzione straordinaria o di re-
stauro e risanamento conservativo;

e} il titolare del diritto di uso ai sensi dell'articolo
1021 c.c. o del diritto di abitazione, ai sensi
dell'articolo 1022 c.c., per la richiesta di autoriz-
zazione o di concessione di cui alla letiera pre-
cedente;

fy il titolare del diritto reale di servitt, limitata-
mente alla richiesta di autorizzazione o conces-
sione riguardante la manutenzione straordina-
ria ovvero altri interventi edilizi che siano indi-
spensabili all'esercizio del diritto;

g) il locatario o I'affittuario, limitatamente alla ri-
chiesta di autarizzazione riguardante la manu-
tenzione straordinaria urgente dell'immabile in
locazione o in affitto;

h) il mezzadro o il colono per gli interventi di cui
all'articolo 8 della L.R. 28 ottobre 1977, n. 42; gli
affittuari e | titolari di contratti associalivi an-
che con clausola migliorataria non convertiti,
per gli interventi di cui aglf articoli 16 e seguenti
della legge 3 maggio 1882, n. 203;

i) il titolare di altre situazioni giuridiche soggetti-
ve consistenti nel godimento del bene, limitata-
mente alle richieste di autorizzazione o conces-
sione, direttamente connesse a tale godimento;

) & rappresentantl legali o volontari di uno degli
aventi titolo sopra indicati.

Art. 20
Domanda di concessione

1. La domanda diretta ad ottenere il rilascio
della concessione & rivelta al sindaco ed & sotto-
scritta dal soggetto legittimato ai sensi dell’artico-
lo 19 e da uno o pil progettisti,

2. La domanda deve conlensre:

a) nome, cognome, domicilio, numera di codice fi-
scale e firma del richiedente;

b) nome, cognome, indirizzo, numero di codice fi-
scale e firma del progettista, che deve essere
un tecnico abilitato nei limiti delle competenze
stabilite per legge e iscritto all'albo prafessio-
nale. Restano fermi i casi previsti dall’articolo
285 del R.D. 3 marzo 1934, n. 383;

¢) nome, cognome, indirizzo, numero di codice fi-
scale e firma del direttore dei lavori, che deve
essere un tecnico in possesso dell'abilitazione
o dei requisiti di cui alla lettera precedente. LU in-
dicazione e la firma possono essere differite
all'atto della comunicazione dell'inizio dei lavo-
ri;

d) nome, cognome, indirizzo, numero di codice fi-
scale e firma del costruttore, nonché, in base al-
la normativa vigente, specie per quanto riguar-
da le strutture in cemento armato, anche del
tecnico dell'impresa stessa e delf'assistente.
Tali indicazioni e firme possono essere differite
secondo quanto stabilito alla lettera preceden-
te;

e) nel caso di lavori da esequire in “diretta econo-
mia’ o, comunque, senza una imprasa costrut-
trice, la precisazione della persona che assume
la responsab:llla del cantiere.

3. Nella domanda devono inoltre risultare
esplicitamente:

a) I'elezione del domicilio nel comune da parte del
richiedente, ai sensi dell'articolo 47 del codice
civile, per tutti gli atti ed affari relativi al rilascio
della concessione edilizia, ed alla esecuzione
dei lavori;

b) I'impegno di comunicare prima dell'inizio dei la-

vori | nomi del direttore dei lavori, del costrutio-

re e dell'assistente, e i numeri di codice fiscale,
qualora non siano stati indicati nella domanda,
allegando le relative dichiarazioni di accettazio-
ne e I'impegno a denunciare entro gli otto giorni
successivi eventuali cambiamenti, sotto pena,



in caso di inadempienza, di sospensione dei la-
vori;

c) I'attestazione che il richiedente 'a concessione
rientra tra gli aventi titoli legittimati ai sensi del
precedente articalo 19.

4. Ove il soggetto legittimato alla concessio-
ne sia una persona giuridica, dovra essere prodot-
ta idonea documentazione dalla quale risultino la
natura, la sede ed il rappresentante legale.

Art. 21
Documentaziane a corredo
delia domanda di concessione

1. Alla domanda di concessione & allegata, di
regola, la seguente documentazione:

a) stato di fatto dell’area o dell'immobile oggetto
della richiesta e loro adiacenze, illustrato dagli
elaborati elencati nell'allegato A al presente re-
golamento, che ne costituisce parte integrante;

b) certificato catastale rilasciato in data non ante-
riore a sel mesi, ovvero titolo di proprieta o di-
sponibilita dell’area o dell'immaobile;

¢) relazione illustrativa e progetto degli interventi

sull’area o sull'immobile, illustrato dagli etabo-

rati elencati nell’allegato B al presente regola-
mento, che ne costituisce parte integrante;
certificato di uso del suoclo ai sensi dell'articolo

8 del D.L. 23 gennaio 1982, n. 9, convertito (con

maodificazione) nella legge 25 marzo 1982, n. 94,

nei comuni con popolazione superiore ai 30 mi-

|a abitanti, qualora esso sia stato precedente-

mente richiesto. Nel caso il suddetto certificato
richieslo non sia stato rilasciato, in sua vece -]
presentata copia della domanda con ia data del
protocollo comunale. E altresi necessaria l'atte-
stazione del progettista, ai sensi dell'articolo

373 del c.p., che I'opera progettata & conforme

al certificato di uso del suolo rilasciato dal co-

mune o richiesto;

d

—

e) V'ulteriore documentazione tecnica richiesta da '

leggi e regolamenti per il particolare tipo di in-
tervento;

f) la bozza di convenzione, eventualmente neces-
saria.

2, E facolta dell'amministrazione comunale
richiedere per progetti di notevale rilevanza, per in-
terventi su aree vincolate ai sensi della legge 29
giugno 1939, n. 1497 e del D.L. 27 giugno 1985,
n. 312, convertito (con modificazionl), nella legge 8
agosto 1985, n. 431, nonche per interventi sul patri-
manio edilizio esistente, uiteriore documentazione
storica, ambientale, progettuale ed ulteriori elabo-
rati illustrativi del progetto, quali prospettive, pla-
stici, fotomontaggi.

Art. 22
Ulteriori domande ed allegali connessi
con la domanda di concessione

1. Par le concessioni convenzionate, deve es-
sere allegato alla domanda lo schema di conven-

zione o lo schema di atto unilaterale redatto sulla
base delia convenzione-tipo predisposta dalla Re-
gione ai sensi della legislazione vigente, previ ac-
cordi con il comune. Tale atto deve eSsere, prima
del rilascio della concessione, trascritto nei modi e
forme di legge nei registri immobiliari a cura del
camune e a spese del richiedente.

2 Per le concessioni onerose deve essere al-
legato alla domanda anche un prospetto dimostra-
tivo del “volume totale edificato”, ai fini della de-
terminazione della quota di contributo per le opere
di urbanizzazione, e delle superfici sulle quali va
calcolata 1a quota di contributo reiativa al costo di
costruzione.

1. Qualora il richiedente intenda obbligarsi a
realizzare direttamente in tutto o in parte le opere
di urbanizzazione, |a relativa domanda deve essere
presentata insieme CoOn la domanda di concessio-
ne, previ accordi con il comune per la definizione
delle modalita di esecuzione e delle relative garan-
zie.

Art. 23
Alti autorizzativi generali

1. | progetti delle opere da eseguire in edifici
dichiarati di preminente interesse storico ed arti-
stico ai sensi dell'articolo 18 della legge 1 giugno
1939, n. 1089, debbono conseguire la preventiva
approvazione della competente soprintendenza.

2. | progetti relativi alle opere di cui all'artico-
lo 2 della L.R. 21 agosto 1984, n. 24, devono conse-
guire le autorizzazioni ivi previste.

3. | progetti relativi all'allaccio e all’accesso
delle strade private alle strade pubbliche, di com-
petenza del compartimento ANAS o dell'ammini-
strazione provinciale, devono consequire la pre-
ventiva autorizzazione dei predetti enti.

4. | fabbricati in conglomeralo cementizio
normale o precompresso o a struttura metallica
debbona adeguarsi alle disposizioni di cui alla leg-
ge 5 novembre 1971, n. 1086.

5. Tutti i fabbricati in cui verranno installati
impianti di riscaldamento o impianti di produzione
di acqua calda e comungue tutti quelli indicati
nell'articolo 1 della legge 30 aprile 1976, n. 373,
debbono adeguarsi alle disposizionl di cui alla
slessa legge. '

6. Nei casi prescritti dalle norme vigenti, i
progetti dei tabbricati debbono essere sotloposti
all'approvazione del comando provinciale dei vigili
del fuoco e comunque in particolare:

a) i progetti degli edificl di altezza superiore a m.
20,

b) i progetti degli adifici aventi particolare destina-
zione (alberghi, case albergo, scuole, collegi,
ospedall, cliniche, caserms, grandi magazzini di
vendita, musel, biblioteche, archivi, ecc.);

c) i progetti degli edifici prevalentemente destina-
ti ad abitaziona, ma comprendenti locali adibiti
a grandi magazzini di vendita, autorimesse ed a
labaratori o depositi, nel quali vengano manipo-



late o conservale sostanze che presentino peri-
colo di incendio;

d) i progetti degli edifici che, pur essendo destina-
ti unicamente ad abitazione, non presentano
prospetti su piazze o vie pubbliche o compren-
dono appartamenti prospettanti soltanto su
cortili interni.

7. Qualora negli edifici, i cui progetti nan de-
vono essere sottoposti all'esame del comando pro-
vinciale dei vigill del fuoco, sia prevista I'installa-
zione di impianti di riscaldamento centralizzato
con caldaie funzionanti con combustibili liquidi o
gassosi, deve essere sottoposto all'esame del co-
mando dei vigili del fuaco il solo progetto dell'im-
pianto, per la parte relativa al locale caldaia ed a
quello di deposito del combustibile. Tale progetto,
pur limitato ai locali innanzi specificati, deve co-
munque contenere tutte le indicazioni necessarie
a definire l'esatta ubicazione nei confronti di altri
locali adiacenti o sovrastantl, nonché delle vie di
comunicazione in verticale (gabbie di scale, di
ascensori, di montacarichi) con i piani dell'edificio.

8. Gli impianti di combustione e di riscalda-
mento devono essere conformi, in ogni loro parte,
alle norme di legge vigenti.

9. Nelle zone del territorio regionale dichiara-
te sismiche ai sensi dell'articolo 3 della legge 2
iebbraio 1974, n. 84, chiunque intende procedere a
costruzioni, ampliamenti, ristrutturazioni e ripara-
zioni riguardanti le strutture, & tenuto a presentare,
prima dell’inizio dei lavori, Ia denuncia di cui all’ar-
ticolo 17 della legge 2 febbraio 1974, n. 64, osser-
vando le disposizioni della legge stessa e della
L.R. 3 novemnbre 1984, n. 33, come medificata dalia
L.R. 27 marzo 1987, n. 18.

10. Per i terreni sottopasti a vincolo per scopi
idrogeologici, I"autorizzazione di cui all'articolo 7
del R.D.L. 30 dicembre 1923, n. 3267, & necessaria
anche al fini dell'edificazione.

Art. 24
Aulorizzazioni in materia di bellezze naturali

1. Ferma restando la disciplina per il rilascio
delle autorizzazioni al sensi dell'articolo B2, com-
ma 9, del D.P.R. 24 luglio 1977, n. 616, cosi come in-
tegrato dall‘articolo 1 del D.L. 27 giugno 1985,
n. 312, convertito (con madificazioni) nella legge 8
agosto 1985, n. 431, non & richiesta |'autorizzazio-
ne di cui ali'articolo 7 della legge 29 giugno 1939,
n. 1497, per gli interventi di manutenzione ordina-

ria, straordinaria, di consolidamento statico e di.

restaurc conservativo che non alterina lo stato dei
luoghi e I'aspeito esteriore degli edifici, nonche
per |'esercizio dell'attivita agro-silvo-pastorale che
non comporti alterazione permanente delio stato
dei luoghi per costruzioni edilizie od altre opere ci-
vili, e sempre che si tratti di attivita ed opere che
non alterino I'assatto idrogeologico e naturalistico
del territorio.

Art. 25
Istruttoria preliminare
della domanda di concessione

1. All'atto della presentazione della doman-
da, 'amministrazione comunale rilascia al richie-
dente apposita ricevuta con {'indicazione dei se-
guenti elementi:

a) numere della pratica, a mezzo del guale deve
essere possibile in qualungue momento reperi-
re la medesima;

by data di ricevimento della domanda stessa;

c) nome e cognome di chi, per conto del comune,
I'ha ricevuta.

2. Entro 20 giorni dall'accettazione della do-
manda, gli uffici comunali competenti compiono
I'istruttoria preliminare degli atti ed etaborati pre-
sentati.

4. Qualora la documentazione presentata a
un primo esame risultasse incompleta, il sindaco,
entro il termine suddetta, comunica al richiedente
gli eventuali rilievi e la richiesta di perfezionamen-
to di quelli incompleti per il successivo esame del-
la commissione edilizia.

4. |n tal caso il richiedente ha tempo novanta
giorni, a partire dal ricevimento della comunicazic-
ne, per regolarizzare la pratica. Decorso inutilmen-
te detto termine, la domanda di concessione si in-
tende decaduta. Per data di consegna della do-
manda di concessione, agli effetti della decarren-
za del termine che ha il comune per pronunciarsi
definitivamente, si intende quella in cui & avvenuta
la suddetta regolarizzazione della pratica.

Art. 26
Esame della domanda di concessione

1. L'esame delle domande di concessione av-
viena seguendo [l numero progressivo di presenta-
zione di cul all'articolo 25.

2. Tutti i progetti per | quali & richiesta la con-
cesslone devono essere sottoposti, obbligatoria-
mente, prima di ogni determinazione in ordine alle
ralative richieste, all'esame, per guanto di laro
competenza, al sensi delle norme vigenti, dei se-
guenti uffici, servizi o organi:

a) servizi sanitari della usL;

b) uffici tecnici comunall per ['osservanza delle
norme urbanistiche in vigore, per la verifica del
rispetto delle previsioni det programma plurien-
nale di attuazione (per i comuni obbligati e per
le opere soggette a tali previsioni a norma delle
LL.RR. 26 aprile 1979, n. 18 e 9 dicembre 1982,
n. 41), per I'osservanza delle norme del regola-
mento edilizio, per 1a verifica delle caratteristi-
che di ubicazione, per 1a verifica delle caratteri-
stiche e possibilita tecniche degli allacciamenti
alle fognature o di altri sistemi di scelo. per la
verifica di idoneita delle opere di urbanizzazio-
ne o del relativo impegno del richiedente di pro-
cedere all'attuazione deile medesime contem-
poraneamente all'esecuzione delie opere ogget-
to di concessiang;



¢) cammissione edilizia, per il parere di competen-
za.

3. Nei comuni con popolazione superiore a 30
mila abitanti, I'ufficio tecnico comunale compe-
tente provvede a verificare la conformita del pro-
getto all’eventuale certificato di uso del suolo rila-
sciato precedentemente.

Art. 27
Progetti di massima

1. & consentito, per edifici & complessi edilizl
o opere di urbanizzazione di rilevanta interesse,
sottoporre preliminarmente al parere della com-
missione edilizia anche progetti di massima, allo
scopo di ottenere il suo facoltativo giudizio ed
eventuali direttive per modifiche o integrazioni.

TITOLO Vi
Rilascio della concessions

Art. 28
Dec!_siani sulla domanda di concessione

1. Il sindaco, sentita la commissione edilizia,
comunica al richiedente le proprie determinazioni
sulla domanda di concesslone entra il termine di
sessanta giornl dalla data di presentazione della
domanda stessa. ?

2. 1| richledente, entro sessanta giorni dalla
data di ricevimento della comunicazione di acco-
glimento della domanda, a mezzo Messo notifica-
tore o lettera raccomandata con avviso di ricevi-
mento, & tenuto a provvedere al ritira dell'atio di
concessione, dopo aver assolto agli obblighi previ-
sti dali’articolo 3 della legge 28 gennaio 1977,
n. 10. Il mancato ritiro deli'atto di concessione nel
termine di sessanta giorni produce la decadenza
dalla concessione ai sensi dell’articolo 15 della
L.R. 26 aprile 1979, n. 18.

3. Alla concesslone & allegata una copia del
progetto con I'attestazione della avvenuta appro-
vazione e una copia deil'sventuale convenzione sti-
pulata con il comune nei casi previsti dalla legge o
dal presente regolamento.

4, Dell'avwenuto rilascio della concessione -

viene data pubblicitd medlante affissione ali'albo
pretorio per un periodo di glorni quindlci.

5. Chiunque ha facolta di prendere visione
presso gli uffici comunali delia concessione edili-
zia e dei relativi atti di progetto e ricorrere contro il
rilascio della concessione stessa in quanto in con-
trasto con le leggi, | regolamenti e le prescrizioni
degli strumenti urbanisticl vigentl.’

6. In casa di diniego dslla concessione, 1l sin-
daco deve comunicare al richiedente le proprie de-
terminazioni motivata nel termine di cul al comma
g [

Art. 29
Silenzio assenso

1. Ai sensi dell'articolo 8 del D.L. 23 gennaio
1082, n. 9, convertito, con modificazioni, nella leg-
ge 25 marzo 1982, n. 94, fino al 31 dicembre 1987 &
successive proroghe ai sensi di legge, la domanda
di concessione ad edificare si intende accolta qua-
jora entro novanta giorni dalla presentazione del
progetto e della relativa domanda, non sia stalo
comunicato Il provvedimento motivata con cul vie-
ne negata il rilasclo. In tal caso, il richiedente pud
dar corso ai lavori dando la camunicazione al sin-
daco del loro inizio, a mezzo di lettera raccoman-
data, previa corresponsione al comune degli oneri
dovuti ai sensi della legge 28 gennaio 1977, n. 10,
calcolati in via provvisaria dal richiedente medesi-
ma e salvo conguaglio sulla base delle determina-
zioni degli organi comunali.

2. Le disposizioni di cui al precedente comma
1 si applicano per gli interventi di edilizia residen-
ziale dirsttl alla costruzione di abitazioni o al recu-
pero dei patrimonio edilizio esistente, da attuare
su aree dotate di strumenti urbanistici attuativi vi-
genti ed approvati non anteriormente all'entrata in
vigore della legge 6 agosto 1967, n. 765, nonché
guando la concessione o autorizzazione 2 atto de-
vuto in forza degli strumenti urbanistici vigentl e
approvati non anteriormente alla predetta data,

3. Al fini degli adempimenti necessari per
comprovare la sussistenza del titolo che abilita al-
la costruzione di apere previste negli elaborati pro-
gettuall, tiene luogo della concessione una copia
dell'istanza presentata al comune per attenere
I'esplicito atto di assenso da cul risulti la data di
presentazione dell'istanza medesima.

Art. 30
Certificato d'uso del suolo

1. | comunl con popolazione superiore a
30.000 abitanti seno tenuti a rilasciare, a domanda
di chi abbia titolo alla concessione edilizia, un cer-
tificato in cui siano indicate tutte le prescrizioni ur-
banistiche ed edilizie riguardanti l'area 0 gli immo-
bili interessatl. .

5 L'istanza tendsnta ad ottenere il certificato
d'uso del suoio deve essere corredata da tutte le
notizie atte ad Identlficare I'area o I'edificio ogget-
to dell'lstanza medesima. .

3. I certificato indica la destinazione
dell'araa, Il volume massimo edificabile, |e altezze
massima e minime, i distacchi dagii altri edifici,
dagl! spazi pubblici e dai confinl, le prescrizioni re-
lative alla desfinazione d'uso delle unitad immabi-
llari ed ogni altra prescrizione derivante da leggi o
norme regolamentarl. '

4. 11 certificato deve essere rilasciato entro
sessanta giorn! dalia presentazione della doman-
da e congerva valldita per un anno dalla data del ri-
lasclo, se non intervengono madificazion! degli
strumentl urbanlisticl vigenti.



5. Aisensidelcitatoarticolo 8 del D.L. 23 gen-
naioc 1982, n. §, convertito [con modificazioni) neila
legge 25 marzo 1982, n. 94, la domanda di conces-
sione che il progettista attesti, anche ai sensi
dell'articolo 373 dei codice penale, confarme al cer-
tificato previsto dal precedente comma, si intende
assentita qualara non venga comunicato il provve-
dimento motivato con cui viene negatail rilascio. In
tal caso si applicano le disposizioni di cui al secon-
do, terzo, quarto e quinto comma dell'articolo 8 del-
la legge 94/1982, Sino ad un anno dall'entrata in vi-
gore del presente regolamento, il certificato deve
essere rilasciato entro novanta giorni dalla presen-
tazione della domanda e dopo la stessa data entro
sessanta giorni.

6. In caso di mancato rilascio, alle domande
di concessione siapplicano le disposizioni di cui al
primo, secondo, terzo, quarto e quinto comma
dell'articolo 8 della citata legge 94/1882.

Art. 31
Contributo di concessione

1. Gli oneri di urbanizzazione sono determina-
ti dal comune e corrisposti dal concessionario me-
diante versamento alla tesoreria comunale in base
a titolg di incasso rilasciato dal comune medesi-
mo.

2. La ricevuta del versamento deve essere
consegnata ali'ufficio all’atto del rilascio della
concessione, )

3. La quota di contributo relativa al costo di
costruzione & determinata all'atto del rilascio delia
concessicne con le modalita di pagamento e e ga-
ranzie dovute dal concessionario.

4. |1 versamento del contributo afferente alla
concessione deve essere in relazione alle modalita
di cui all'articolo 11 della legge 28 gennaioc 1977,
n. 10, mentre {a quota relativa agli cneri di urbaniz-
zazione pud essere corrisposta con le modalita di
rateizzazione previste dall'articolo 47 della legge 5
agosto 1978, n. 457, come modificata dali'articole
26 bis del D.L. 15 dicembre 1979, n. 629, convertito
dalla legge 15 febbraioc 1980, n. 25.

5. Per il ritardato o mancato versamento del
contributa di ccncessione si applicano le sanzioni
di cui all'articaia 3, secondo comma, della legge 28
febbraio 1985, n. 47 e all'articolo 2 della L.R. 18 giu-
gno 1986, n. 14,

Art. 32
Titolarita della concessione

1. La concessione edilizia & sempre rilasciata
fatti salvi ed impregiudicati i diritti dei terzi ad &
condizionata alla piena osservanza di tutte e nor-
me legislative e regolamentari-che disciplinano
I'attivitd urbanistica ed edilizia. La concessione &
personale ed & valida esclusivamente per la perso-
na fisica o qgiuridica alla quale & intestata. Nel ca-
so di trasferimenlo della concessione nel corso
dei lavori, il nuovo titolare ha I'obbligo di richiedere
con ogni urgenza -al sindaco il cambiamento di in-
testazione.

2. Glieredi e gli aventi causa del titolare della
concessione possono chieders la variazione
dell'intestazione della concessione.

3, La variazione dell'intestazione della con-
cessione non & sottopasta a contributo concesso-
rio.

4. In conseguenza della variazione predstta
non sono madificati in alcun modo i lermini fissati
per la concessioneg originaria.

5. La concessione non incide suila titolarita
della proprieta o di altri diritti reali relativi agli im-
mobili realizzati per effetto del suo rilascic ed & ir-
revocablle, fatti salvi i casi di decadenza ai sensi
della legge 28 gennaio 1977, n. 10

Art. 33
Validita della concessione

1. Il termine per l'inizio dei lavori oggetto di
concessione non pud essere superiore ad un anno
dal rilascio della concessione stessa, intendendo
per inizio dei lavori I'avvio della realizzazione delle
opere previste dalla concessione; i semplici movi-
menti dl terra efo le sole opere provvisionali di can-
tiere non costituiscono Inizio dei lavori.

2. Qualora, entro tale termine, i lavori non sia-
no iniziati, 'interessato dovra presentare, prima
della scadenza di detto termine, istanza diretta ad
ottenere il rinnovo della concessiane.

3. |l rinnovo & consentito purché non in con-
trasto con sopravvenute variazioni agl strumenti
urbanistici o norme di legge o di regolamento 2
sempre che non‘risultino scaduti i termini previsti
dal programma pluriennale di attuazione, ove vi-
gente, ai sensi delle LL.RR. 26 aprile 1979, n. 1829
dicembre 1982, n. 41.

4. |l rinnovo della concessione non & sottopo-
sto z contributo concessorio, anche se l'originaria
concessione sia stata rilasciata in regime agevola-
to a norma dell'articolo 18 della legge 28 gennaio
1977, n. 10.

5. 1l termine di ultimazione, entro il quale
I'opera deve essere abitabile o agibile, a pena di
decadenza della concessione, non pud essere su-
periora a tre anni dalla data di inizio del laveri.

6. Detto termine di ultimazione, su istanza del
concessionario da presentare prima della scaden-
za del termine stesso, pud essere prarogato dal
sindaco con provvedimento motivato, in considera-
ziane:

a) della mole dell’'opera da realizzare, delle sue
particolari caratteristiche tecnico-costruttive;

b) di fatti estranei alla volonta del concessionario;

c) di opere fruenti di contributo pubblico, quando
il finanziamento sia previsto in pit esercizi fi-
nanziari. ’

7. L'autoritad comunale dispone altresi la de-
cadenza nell'ipotesi prevista dal penultimo comma
dell'articolo 31 della legge 17 agosto 1942, n. 1150,
modificato dall'articolo 10 della legge 6 agosto
1967, n. 765.



Art. 34
Annuliamento della concessione

1. La concessione & annullata:

a) quande risulta in contrasto con leggi o altre
norme di diritto in materia urbanistica o edilizia;

b) quando sussistona vizi nel procedimento ammi-
nistrative o nei contenut| dell’atto.

2. Accertati i motivi che danno luogo all'an-
nullamento, il sindaco fa notificare all'interessato
I'ardinanza nella quale vengono specificati:

a) la contestazione de! fatto e le motivazioni che
hanno dato luogo al provvedimento;

b) la notizia che la concessione edilizia, a suo tem-
po rilasciata, & stata annullata;

c) I'ordine di sospendere i lavori ove necessario.

3. Qualora l'intestatario della concessione
edilizia intenda riprendere | lavorl, dovra rimuovers
le cause che hanno dato luogo all'annullamento, e
attendere da parte del sindaco il rilascio di nuova
concessione edilizia per la ripresa dei lavori.

4, Ai sensi dell'articolo 11 della legge 28 feb-
braio 1985, n. 47, il sindaco, ove possiblle, procede
alla rimozione dei vizi delle procedure amministra-
tive riguardanti le concessioni annullate. In parti-
colare, la rimozione dei vizi viene disposta quando
le opere realizzate sianc conformi alla normativa
vigente al momento del rinnove. .

5. Per le concessioni assentite a norma
dell'articolo 8 del D.L. 23 gennalo 1982, n. 9, con-
vertito (con modificazionl) nella legge 25 marzo
1982, n. 94, il sindaco, prima di procedere all'annul-
lamento, deve indicare agli interessati gli eventuali
vizi delle procedure amministrative e gli elementi
progettuali o esecutivi in contrasto con le norme e
i regolamenti vigenti, assegnando un termine per
le modifiche richieste, non inferiore a trenta & non
superiore a novanta giorni.

Art. 35
Varianti al progetto approvato
e varianti in corso d'opera

1. Qualora si manifesti 1a.necessita di varian-
ti, gli interessati posscno presentare istanza per
I'approvazione del relativi progsttl, che sono sog-
getti alla stessa procedura seguita per il progetto
originario. -

2. L'approvazione della varlante, al sensi
dell'articolo 15 della legge 28 tebbralo 1985, n. 47,
pud essere richiesta in corso d'opera e comunque
prima della dichiarazione di ultimazione del lavori,
per le varianti che siano conformi agli strumanti ur-
banistici e al regolamenti edilizi vigentl e non in
contrasto con quelli adottati, non comportino mo-
difiche della sagoma né delle superfici utill e non
modifichino |a destinazione d’uso delle costruzioni
e delle singole unitd immoblliarl, nonché il numere
di queste ultime, e sempra che non sl tratti dl im-
mobili vincolati ai sensi delle leggl 1 glugno 1939,
n. 1089 e 28 giugno 1939, n. 1497, e successive Mo-
dificazioni ed integrazioni.

4. Le varianti di cui al comma 2 non devono
comunque riguardare interventi di restauro, come
definiti dall’articolo 31 della legge 5 agosto 1978,
n. 457.

Art. 36
Sanatoria per certificazione di conformita

1. Oltre le ipotesi di sanatoria di cui all'artico-
lo 34, commi 4 e 5, sono sanabili:

a) le opere eseguite in assenza di concessione o

in totale difformita o con variazioni essenziali,

fino alla scadenza del termine di navanta giorni
fissato al sensi dell'articolo 7, terzo comma,

della legge 2 febbraio 1985, n. 47,

le opere eseguite in parziale difformita dalla

concessione, fino alla scadenza del termine fis-

sato ai sensi dell'articolo 12, primo comma, del-

la citata legge 4711985,

c) le opere eseguite in assenza di autorizzazione,
al sensi dell'articolo 10 della citata legge
4711985, fino alla scadenza del termine fissato
nella diffida di remissiona in pristino e comun-
que fino alla irrogazione delle sanzioni ammini-
strative;.

d) le opere eseguite, in sede di ristrutturazione edi-
lizia, In assenza di concessione o in totale dif-
farmita, fino alla scadenza del termine fissato
nella diffida di remissione in pristino, ai sensi
dell'articolo 9, primo comma, della citata legge
4711985.

2. La sanatoria ¢ ammessa purché le opere
esegulte, nei casi previsti dal comma 1, siano con-
formi, sia al momento di realizzazione delle opere
stesse, sia al momento del rilascio della sanatoria,
agli strumentl urbanistici generali e attuativi ap-
provati e risultino non in contrasto con gli stru-
menti urbanistici adottati.

3. Qualora entro sessanta giorni dalla presen-
tazione della domanda di sanatoria, il sindaco non
si sia pronunciato, I'istanza si intende respinta.

4. Per | pagamenti relativi alla sanatoria si os-
serva quanto disposto dall’articolo 13, terzo, quar-
to e quinto comma della citata legge 47/1985.

b

TITOLO VII
Esacuzions dei lavori

Art. 37
Responsabllita nella esecuzions
dalla opere a delie attivita

1. Agli effetti dell’articolo 6 della legge 28 feb-
braio 1985, n. 47, come sostituito dall'articolo 5 bis
del D.L. 23 aprile 1985, n. 146, convertito (con modi-
ficazioni) nella legge 21 giugno 1985, n. 298, |i tito-
lare della concessiona, il committente e il costrut-
tore sono responsabili della confermita delle ope-
re alla narmativa, alle previsionl deg!i strumenti ur-
banisticl, nonché — unitamente al direttore dei la-



vari — a quelle della concessione edilizia e alle
modalita esecutive stabilite da quest'ultima.

2. Le eventuali sostituzioni del costruttore e
del direttore dei lavori debbono essere tempestiva-
menie denunciate all'amministrazione comunale
dal richiedente e dagli interessati. | subentranti so-
no tenuti a sottoscrivere I'atto di concassione e gii
slaborati di progetto, senza di che le suddette so-
stituzioni non hanno effetto. In caso di sostituzio-
ne del direttore dei lavori o del costruttore, i lavori
devaono essere sospesi fino alle suddette sottoscri-
zioni dei subentranti.

3. Il direttore dei lavori non & responsabile,
qualora abbia contestato agli altri soggetti la vio-
lazione delle prescrizioni della concessione edili-
zia, con esclusione delle varianti in corso d'opera
di cui all'articolo 15 della legge 4711985, fornendo
al sindace contemporansa e motivata comunica-
Zione della violazione stessa. Nei casi di totale dif-
formitad o variazione essenziale rispetto alla con-
cessione, il direttore dei lavori deve inoltre rinun-
ziare all'incarico contestualmente alla comunica-
zione resa al sindaco. In caso contrario, il sindaco
segnala al consiglia dell’ordine professisnale di
appartenenza la vi;lazione in cui & incorso il diret-
tore dei lavori, a norma dell'articolo 6, sécondo
comma, della citata legge 47/1985.

4. Il progettista, nell’'ambito della propria spe-
cifica competenza, ha la responsabilita diretta del-
la progettazione di tutte le strutture dell'opera e
della conformita del orogetto alle prescriziani delle
ieqgi vigenti e degli strumenti urbanistici. )

5, Il direttore dei lavori ed il costruttore, cia-
scuno per la parte di sua competenza, hanno la re-
sponsabilita della conformita dell’opera al proget-
te, della qualita dei materiali impiegati, nonché,
per guanto riguarda gli elementi prefabbricati, del-
la posa in cpera,

6. 1l direttore dei lavori, il costruttore e I'assi-
stenza ai lavori hanno in ogni caso la piena respon-
sabilita della idoneita dei mezzi e dei provvedimen-
ti od accorgimenti necessari per evitare pericoli di
qualsiasi genere che possono provenire dalla ese-
cuzione dei lavori.

Art, 38
Inizio dei lavori

1. Almeno dieci glarni prima dell’inizio dei 1a-
vori, il titolare della concessions o 1l direttore del
lavori provvede a richiedere con lettera raccoman-
data con awiso di ricevimento all'ufficio tecnico
comunale: ,

a) la fissazione dei capisaldi altifetrici e planime-
trici cui deve essere riferita la posizions
dell'cpera da realizzare;

b) i punti di immissiona degli scarichi nelle fogna-
ture principali, nonché tutte quelle indicazloni
del caso, in relazione alla possibilita di immis-
sione delle fogne private in quella comunale ed
i punti di presa dell’acquedotto ove esista.

2. Entro dieci giorni dalla data di ricezione
della raccomandata di cui al comma 1, l'ufficio tee.
nico comunale provvede a svolgere le operazioni
suddette, redigendone verbale in doppio esempia-
re da firmarsi dal richiedente e da un rappresentan-
te dell'ufficio tecnico.

3. In caso di inutile decorso del suddetto ter-
mine, il concessionario o il direttore dei lavori redi-
geranno tale verbale autonomamente, inviandone
copia al comune e potranno, quindi, dare inizio ai
lavori.

4, Le spese relative scno a carico del richie-
dente che & tenuto altresi a fornire il personale ed i
mezzi necessari.

¢ 5 |l titolare della concessione, entro dieci
giorni dall'inizio dei lavori, deve darne comunica-
zione al sindaco, con deposito presso 'ufficio tec-
nico comunale, delle dichiarazioni del diretiore dei
lavori e del costruttore, attestanti 'accettazione
del’incarico loro affidato e contenenti l'indicazio-
ne della loro residenza o domicilio.

 _7. Ai fini della validita delle concessioni, per
sopraggiunte nuave norme legislative o varianti
agli strumenti urbanistici vigenti, generall ed at-
tuativi, i lavori si considerano iniziati con [a realiz-
zazione di consistenti opere, che non si limitano
allimpianto del cantiere, alla esecuzione degli
scavi e di sistemazioni del terreno o di singole ope-
re di fondazione. Tali opere, a seconda della com-
plessita dei progetti approvati, possono consistere
nell’esecuzione delle fondazioni, in tutto o in parte,
e nell'inizio delle opere in elevazione.

8. Comungque non possono considerarsi vali-
de le concessionl per le quall I'Inizio dei lavori non
sia stato comunicato almeno trenta giorni prima
della scadenza della concessione stessa.

Art. 39
Vigilanza suila esecuzione del lavori
Interruzione dei lavori

1. Laconcessione e il relativo progetto appro-
vato e ogni altro documento inerente la costruzio-
ne devono sempre trovarsi nel cantiere a disposi-
zione dei dipendentl comunali, prepostl a! control-
lo delle cestruzionl, che hanno libero accesso al
cantiere stesso.

2. E obbligatorio il tempestivo deposito In
cantiere dei campioni delle tinte e dei rivestimenti,
onde cansentire agll incaricati de! controllo la veri-
fica della rispondenza di tali elementi alle indica-
zioni contenute nel progetto approvato e nalla con-
cessione edilizla.

3. Il concessionario che interrompa, per qual-
sias| ragione, I'esecuzione delle opere, ha I'abbligo
di fare eseguire tuttl quei lavori che, a giudizio in-
sindacabile dell'autorita comunale, risultano ne-
cessarl per eliminare fonti di pericolo per |a incolu-
mita e 'iglene pubblica, ed assicurare la stabilita
delle parti costruite.



Art. 40
Cantieri di favoro

1. In tutti | cantieri di lavoro deve essere affis-
sa, in vista al pubblico, una tabella chiaramente
leggibile in cui siana indicati:

a) nome e cognome del titolare della concessione
ed, eventualmente, dell’amministrazione pub-
blica interessata ai lavori;

b) nome e cognome e titolo professicnale del pro-
gettista e direttore dei lavori;

c) generalita dell'impresa costruttrice o indicazio-
ne che i lavori sono eseguiti in economia diret-
ta;

d) nome, cognome e qualifica dell’assistente;

e) indicazione del numero e della data della con-
cessione edilizia o dell’autorizzazione.

2. Qualsiasi cantiere che confina con spazi
pubblici deve essere recintato ed organizzato con
segnalazioni di pericolo & di ingombro diurne (ban-
de bianche e rosse) e notturne (lucl rosse), disposi-
tivi rifrangent! ed integrazioni di illuminazione stra-
dale, messe in opera e gestite dal costruttore che
. ne & responsabile.

3. |l cantiere deve avere porte apribill verso
I'interno, munite di serrature o catenaccl, che ne
assicurino la chiusura nelle ore di sospensione del
lavori.

Art. 41
Ponti e scale di servizio

1. | ponti, | cavalletti, le scale di servizio e le
incastellature debbono essere posti in opera con
le migliori regole d’arte conformemente alle dispo-
sizioni di legge relative alla prevenzione degli infor-
tuni.

2. Le funi delle macchine adibite al solleva-
mento dei materiali debbono essere munite di di-
spositivi di sicurezza che Impediscano la caduta
dei materiali e del recipienti che li contengono.

3. Evietato costruire ponti e porre assi a sbal-
zo sopra il suolo pubblico senza specifica autoriz-
zazione comunale,

Art. 42
Scarico dei materiali, demolizioni,
nettezza delle strade adiacenti ai cantieri

1. E vietato gettare, tanto dai pontl di aserci-
zio che dai tettl o dall'interno degll edifici, materia-
li di qualsiasi genere.

2. | materiali di rifluto, raccolti in opportuni
recipienti o incanalati in condotti chiusi, potranno
essere fatti scendere con le dovute precauzioni e,
se necessario, ammucchiatl entro le recinzioni de-
limitantl il cantiere, per essere poi trasportati agli
scarichl pubblici indicatl. 2

3. Durante | lavorl, specie sa dl demolizione,
dovra essere vietato l'eccessivo sollevamento di
polvere mediante opportune bagnature.

4. |l responsabile del cantiere deve provvede-
re ad assicurare il costante mantenimento della
nettezza della pubblica via per tutta I'estensione
della costruzione e le immediate vicinanze.

5. |l trasporto di materiali utili o di rifiuti, deve
essere eseguito in modo da evitare ogni deposito
od accatastamento lungo le strade interne dell'abi-
tato. Qualcra cie non si verifichi, il responsabile
del cantiere & tenuto a provvedere alla immediata
rimozione dei materiall dalla strada pubblica su
cui & avvenuto il deposito.

Art. 43
Rimozione delle recinzioni

1. Immediatamenta dopo il compimento dei
lavori, il costruttore deve provvedere alla rimozione
dei ponti, barriere o recinzioni, posti per il servizio
dei medesimi, restituendo alla circolazione il suclo
pubblico, libero da ogni ingombro o impedimento.

Art. 44
Prevenzione degli infortuni

1. Per quanto concerne |'adozions, da parte
del costruttore, delle precauzioni necessarie per
garantire la pubblica incolumita e |a sicurezza di
coloro che sono addetti ai lavori, valgono le pre-
scrizicni del R.D. 14 aprile 1927, n. 530, del D.P.R.
27 aprile 1955, n. 547 e del D.P.R. 7 gennaio 1956,
n. 164, nonché le disposizioni delle altrs legqi e re-
golamenti eventualmente vigenti all’epoca
dell'esecuzione dei lavori.

Art. 45
Ultimazione dei lavori

1. | lavori si intendono ultimati allorché I'edifi-
cio & completo in tutte le sue parti, comprese le
opere accessorie di finitura (quali intonacl, pavi-
menti, impianti igienici e fognanti, scale, infissi di
porte e finestre, impianti idrici) tali da renderlo ef-
fettivamente abitabile o agibile.

2. L'ultimazione dei lavori dovra essere comu-
nicata dal titolare della concessione e dai direttore
dei laveri, i quall dovranno dichiarare congiunta-
mente e sotto la propria piena responsabilita che
le opere progettate sono state integralmente corr-
pletate nel rispetta della concessione o autorizza-
zlone comunale e di ogni altra aularizzazione o pre-
scrizione degli altrl enti o autorita, mediante certi-
ficato del direttore dei lavori, sottoscritto dal tito-
lare della concessione 0 autorizzazione.

3. Dall’'ultimazione dai lavori ['ufficio tecnico
comunale redige apposito verbale, in contradditto-
rio con il titolare dslia concessione o suo rappre-
sentante e con il dirsttora del lavori.

4. Dell'sffettuazione delle eventuall visite di
controllo sara dato avviso al titolare della conces-
sione edilizia, per iscritto, con indicazione del gior-
no e dell'ora.



TITOLO VI
Abitabilita e agibilita

Art. 46
Domanda refativa alf’abitabifita
o all'agibiiita

1. Nessuna nuocva costruzione, ristrutturazio-
nz, ampliamento o sopraeslevazione pud essere
adibita all'uso che le & proprig, prima di essere di-
chiarata agibile o abitabile da parte del sindaco, ai
sensi dell'articolo 221 del testo unico delle leggi
sanitarie di cui al R.D. 27 luglio 1834, n. 1265.

2. L'zoibilita riguarda le opere destinate ad
attivitd industriale, commerciale o artigianalg;
I'abitabilita riguarda ogni costruzione o parte di es-
sa destinata ad abitazione, uffici, scuole e destina-
zioni analoghe. p

3. La domanda di autorizzazione di abitabilita
o dl agibilitd deve essere presentata dal titolare
della concessione nei momento in cui i lavorl risul-
tino ultimati ai sensi dell'articole 45.

4, La domanda, redatta in carta bollata ed in-
dirizzata al sindaco, deve contenere i seguenti ele-
menti:

a) generalita e firma de! titolare della concessiona
sulla cui scorta & stata realizzata I'opera;

b) estremi della suddetta concessione.

5. Alla demanda vanno allegati i seguenti do-
cumenti;

a) certificato di collaudo statico delle opere di

conclomerato cementizio, normale o precom-

presso, ed a struttura metallica, soggette alle

disposizioni della legge 5 novembre 1971,

n. 1086, con l'attestaziaone, da parte del servizio

decentrato opere pubbliche e difesa del suolo

competente per territorio, dell’avvenuto deposi-

to del certificato stesso ai sensi degli articoli 7

e B della citata legge 1086/1971;

certificato di confarmita alla normativa in mate-

ria sismica, ai sensi defla legge 2 febbraio 1974,

n. 64 e dell'articolo 5 della L.R. 27 marzo 1987,

n. 18; ®

¢) copia della dichiarazione presentata per la
iscrizicne in catasto, redatta in conformita alle
norme vizenti in materia, nonché copia delle re-
lative 2'animetrie delle nuove unita immabiliari
e deile modifiche alie unita preesistenti;

d) certificalo di collaudo da parte dei vigili del fuo-
co, degli impianti termici con potenzialit supe-
rore a 30.000 kcallh;

e} certificato del direttore dei lavori attestantail ri-
spetto delle norme vigenti in materia di igiene,
di sicurezza, di prevenzione degli incendi, di
conterimento dei consumi energetici, di tutela
dall'inquinamento e delle specifiche narmative
per il tipo di intervento realizzato. Tale certifica-
to del direttore dei lavori dovra essere accompa-
gnato da ngni altro certificatd di collaudo e di
conformita richiesto dalle leggi e normative vi-
genti, ritasciato dagli enti competenti.

D
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Art. 47
Rilascio dell'autorizzazione
df abitabilita o agibilita

1. Peril rilascio dell'autaorizzazione di abitabi-
lita o agibilita, il previsto controllo dell'opera viene
effettuato dall'ufficio tecnico comunale e dal com.
petente servizio della USL entro sessanta giorni
dalla data ci ricevimento della domanda.

2.1 concessionario, il direttore dei lavori g il
costruttore devono essere avvertiti 2 mezzo di ap-
posita comunicazione e possono essere presenti
al controllo.

3. Il sindaco rilascia I'autorizzazione di abita-
bilita o agibilitd seltanto quando sia accertata la
conformita dell'opera realizzata al progetto appro-
vato, I'osservanza delle norme di igiene e I'assanza
di cause di insalubrita.

4. Il sindaco, nel caso in cui ritenga di non po-
ter concedere |'autorizzazione di abitabilita o agi-
bilita, deve comunicare al concessionario il dinie-
go motivato, con la descrizione dei lavori che devo-
no essere eseguiti entro un termine prefissato, per-
ché possa essere rilasciata 'autorizzazione, salva
I'applicazione delle sanzioni nei casi pravisti dalla
leqge.

5. Per | complessi edilizi costituiti da pit uni-
ta immaobiliari, anche se appartenenti allo stesso
proprietario, pud farsi luogo al rilascio dell'autoriz-
zazione di abitabilitd con esclusione delle unita
immobiliari realizzate Irregolarmente o- abusiva-
mente, purché le irregolarita e abusivita siano cir-
coscritte all'unitd stessa e non pregiudichino le
condizioni di abitabilitd concernenti il complesso
edilizio. -

Art. 48
Utilizzazione abusiva di costruzioni

1. | proprietari che abitano o usano personal-
mente, oppure consentono, a titolo gratuito o a ti-
tolo oneroso, che altri utilizzino una o pif;: unita im-
mobiliari prive dell'autorizzazione di abitabilita o di
agibilita, sono denunciati dal sindaco all'autorita
giudiziaria ai sensi dell'articolo 221 del T.U, delle
leggi sanitarie di cui al R.D. 27 luglio 1934, n. 1285.

2. Qualora al momento deil'accertamenta
dell'infrazions, I'edificio in questione o I'unita im-
mobiliare interessata non possiedanc i requisiti
per ottenere I'autorizzazione di abitabilita o di agi-
bilita, il sindaco fissa con ordinanza un termine
per la regolarizzazione dell'immabile. Trascorso in-
fruttuosamente tale terming, il sindaco provvedera
ad ulteriore denuncia ail'autorita giudiziaria.

3. Nel caso in cui l'utilizzazione delle costru-
zion! possa recare pregiudizio alla salute pubblica
e a quella degll utilizzatori, il sindaco pud ordinare
lo sgombero della costruzione ed impedirne I'uso
attraverso opportuns misure tecnico-edilizie.



TITOLO IX
Autorizzazioni edilizia

Art. 49
Istanza di autorizzazione
e relativa istruttoria

1. L'istanza di autorizzazione, ai sensi degli
articoli 3 e 4, & presentata al sindaco mediante do-
manda in carta da bolle, contenente I'indicazione
del nome, cognome, numero di codlce fiscale ed
indirizzo, nonché la firma del richiedente. Detta
istanza contiene, ave necessario, la sottoscrizione
dei progettisti e le indicazioni di cui all'articolo 20,
comma 2.

2. Nella domanda, oltre alle particolari notizie
e descrizioni illustrative dell'oggetto, deve risulta-
re esplicitamente I'elezione del demicilio nel co-
mune da parte del richiedente.

3. A corredo della domanda deve essers alle-
gata la documnentazione elencata nell’allegato G al
presente regolamento, che ne costituisce parte in-
tegrante. '

4, Per le aree e le opere soggette a speciali
leggi o ragolamentazioni comunali, provinciali, re-
gionali o statali, devono essere allegati dai richie-
denti | relativi e specifici atti autorizzativi.

5. Per listruttoria preliminare si osserva
quanto disposto per la concessione edilizia,
dall'articolo 25. ’

6. Per i soggetti legittimati alla proposizione
di istanza di autorizzazione edilizia, si applica |'ar-
ticoio 19.

7. Il direttore dei laveri & necessario ogni
qualvolta 'autorizzazione edilizia riguardi opere
volumetriche.

Art. 50
Rilasclo, condizioni e validita
dell’autorizzazione

1. Nell'atto di autorizzazione sono stabilite
dal sindaco le condizioni e le norme alle quall s'in-
tende subordinata, la relativa durata e |'ammonta-
re, qualora dovuto, della tassa o canone da corri-
spohdere al comune. .

2. 1l sindaco ha sempre la facolta di Imporre
con l'autorizzazione stessa particolarl prescrizioni
e I'osservanza dl cautele e modalita a tutela del de-
coro cittadino, della sicurezza del traffico,
dell'igiene e dell'lncolumita pubblica.

3. Le autorizzazionl si intendono in tutti | casi
accordate:

a) senza pregiudizio dei diritti dei terzi;

b) con I'obbligo del titolare di riparare o risarcire
tutti i danni derivanti dalle opere;

c) con la facolta del comune di imporre, in caso di
snprelzwenute necessitd, nuove condizioni e pre-
scrizioni.

4. Per le autorizzazioni |'interessato pud, en-
tro il termine di scadenza stabilito, presentare do-

manda diretta ad ottenere il rinnovo, che pud esse-
re accordata dal sindaco, anche senza |a presenta-
zione della documentazione prescritta per It rila-
scio, sempreché nel frattempo non siano interve-
nute modificazioni nella normativa vigente al ri-
guardo.

5. L'entrata in vigore di nuove norme legistati-
ve e regolamentari disciplinanti la materia cggettc
dell'autorizzazione, comporta la decadenza delle
autorizzazioni, relative a lavorl od opere che non
siano ancora iniziati e che risultino in contrasto
con le stesse; In tal caso, I'interessato puo chiede-
re il rilascio di una nuova autorizzazione in confor-
mita alle nuove disposizioni.

6. Il rinnovo delle autorizzazioni di cul al pre-
cedenti commi pud essere negato per sopravvenu-
te ragioni di pubblico interesse.

7. Le autorizzazioni possono essere annullate
ai sensi dell'articolo 34,

TITOLO X
Piani dl lottizzazione
ad interventl edilizi diretti

Art. 51
Piani attuativi

1. L'attuazione dello strumento urbanistico
generale avviene mediante I'approvazione di piani
particolareggiati o altri piani attuativi che consen-
tono stccessivi interventi edilizi diretti. In mancan-
za di piani attuativi redatti ad iniziativa del comu-
ne, | privatl possono presentare progetti di piani di
lottizzazione da convenzionarsi ai sensi di legge.

2. Lalegge e le norme di attuazione dello stri.-
mento urbanistico generale stabiliscona | casi nei
quali il rilascio dell'autorizzazione alla lottizzazio-
ne convenzionata deve precedere il rilascio delle
concessionl.

3. L'approvazione del piano di lottizzazione &
subordinata alla stipula tra il comune e [ proprigia-
ri interessati di una convenzione avente | contenut!
di cui all'articolo 4, comma 2, della L.R. 16 maggio
1979, n. 19.

4. Per la esecuzione delle opere di urbanizza-
zione primaria e secondaria dovranno essere re-
dattl | pragetti esecutivl in conformita alle prescri-
zioni emanate dall’autoritd comunale.

5. Tutte le opere debbono essere eseguite
sotto la sorveglianza dell'ufficlo tecnico del comu-
ne. ;
5. 1l comune pud convenira con Il lottizzante,
in sostituzione della cessione e approntamento di
aree per |'urbanizzazione secondaria, il versamen-
to di una somma corrispondente al valors della
quota dslle aree ed opere stesss, in tutti quei casi
in cui la cessione delle aree sia ritenuta non ne-



cessaria per la realizzazione di ulteriori urbanizza-
zioni secondo quanto stabilito dal consiglio comu-
nale.

Art. 52
Documentazjone a corredo
della domanda di lottizzazione

1. La domanda di approvaziona del piano di
lottizzazione convenzionata & diretta al sindaco e
deve essere corredata dai documenti e dai disegni
sottoelencati:

a) estratto dello strumentc urbanistico generale
interessante la zona da lottizzare;

b} estratto originale di mappa catastale delle par-
ticelle interessate all’'intervento, con certificato
catastale;

c) planimetria catastale, in duplice copia, estesa

ad una zona per una profondita di ml. 500, ag-

giornata con | fabbricatl esistenti, con I'indica-
zione dell'area interessata, le altezze 8 le carat-
teristiche dei fabbricati contermini, | nom! dei
proprietari delle aree confinanti, le strade vici-
nali, comunall o provinciali o statali (con relativi
nomi) che attraversanoc o lambiscono I'area in-

teressata; lo stato di fatto delle attrezzature e

delle opere di urbanizzazione esistenti;

la precisazione delle destinazioni d'uso delle

singole aree, I'individuazione delle unita d'inter-

vento e l'individuazione delle relative opere di

urbanizzazione primaria e secondaria;

e) plano quotate, in duplice copia, del terrano nel
rapporte 1:500 con curve di livello ad equidi-
stanza non superiore a m. 1,00 riferite al capi:
saidi dell'lGM e della carta tecnica reglonale,
indicante anche il rilievo delle alberature e della
vegetazione esistenti, nonché |'essenza delle
stesse; ' ;

f) planimetria, In duplice copia, adeguatamente
quotata nel rapporto 1:500 dell'intervento pro-
gettato, riportante:

— le aree e le opers da destinare all'urbanizza-
zione primaria;

— le aree e le opere da destinare all'urbanizza-
zione secondaria;

— la eventuale suddivisione In Iotti dettagliata-
mente quotati;

— l'ingombro massimo deqll edificl da costrul-
re su ciascun lotto, la distanza del perimetro
dal confine pil prossimo e quella reciproca
fra | varl edifici circostanti. Tale Ingombro
massimo ha valore prescrittivo solo per
guanto riguarda le minime distanze degli edi-
fici dai confini e tra di loro, ma ai fini della
progettacione architettonica, ha valara indi-
cativo, salvo diversa esplicita prescrizione
contenuta nella convenzione e relative previ-
sioni planovolumetriche:

g) una tabella dimostratlva del rispetto degll stan-
dards urbanistlei;

h) profili altimetrici, in duplice copla, nel rapporto
1:500 dei fatbricatl previstl e profill regolatori
nel rapporto 1:200 dei fabbricati:

d

—

i) schemi planimetrici ed altimetrici in duplice co-
pia dei fabbricati con |'indicazione della loro de-
stinazione d'uso nel rapporto minimo 1:500;

I) una relazione tecnica descrittiva delle opere da
eseguire, della sistemazione delle aree scoper-
te, della qualita dei materiali aa impiegare, del-
la destinazione degli edifici che potranno esse-
re costruiti, dell'ambiente di inserimento della
lottizzazione;

m) la definizione delle tipologie edilizie costruttive
e d'uso da adottare negli interventi attuativi,
con le relative precisazioni pianovolumetriche;

n) documentazione fotagrafica della zona, oltre
eventuali vedute assonometriche o studi plani-
volumetricl e quanto altro possa occorrere ai fi-
ni dl una esauriente rappresentazione del pro-
getto;

o) elaborati, in duplice copia, nel rapporto minimo
1:500 illustranti le opere di urbanizzazione pri-
maria, costituiti da:

— planimetrie, profilo longitudinale & sezione
della viabilita;

— planimetria o planimetrie, profili longitudina-
li @ sezioni degli impianti di fognature, di illu-
minazione pubblica, della rete elettrica, di
acquedotto, del gas metano, della rete tele-
fonica, della rete antincendio o di annaffia-
mento. Negli elaborati di cui alla presente
lettera devono essere indicati gli allaccia-
menti alle reti principali esistenti, noncne gli
allacciamenti dei singoli lotti alle opere in
progetto;

p) calcoli e disegni costruttivi dei particolari delle

opere di cui alla lettera o) redatti da professioni-

sta abilitato e in opportuna scala;

computo metrico-astimativo delle opere di urba-

nizzazione primaria da eseguire;

r) relazione tecnica illustrativa del progetto di pia-
no di lottizzazione, contenente ['inserimento
della lottizzazione nello stato di fatto e nelle
previsioni urbanistiche ed un programma di at-
tuazione coordinato degli edifici e delle opere di
urbanizzazione con i termini di validita del pia-
no e i tempi di attuazione degli interventi previ-
sti, con I'indicazione delle reiative priorita in ar-
monia con il PPA;

8) schema di convenzione di cui all'articolo 51.

2. E previsto I'obbligo della relazione geologi-
ca e geotecnica per ogni tipo di lottizzazione in re-
lazlane al disposto del D.M. 21 gennaio 1981, pub-
blicato nelta gazzetta ufficiale del 7 febbraio 1981,
n. 37, per le aree vincolate ai sensi della legge 2
febbraio 1974, n. 64.

3. Qualora lg lottizzazioni riguarding interven-
ti su grandi aree, al dl fuorl delle aree disciplinate
al sansl| della legge 2 fabbraio 1974, n. 84, il comu-
ne richlede al lottizzante, ad integrazione della do-
cumentazione, una relazione geologica e geotecni-
ca sulla fattibilita dell'insieme al sensi del citato
decreto ministeriale.

4. Le lottizzazionl relative alle zone totalmen-
te o parzialmente comprese negli elenchi delle bal-

_
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lezze naturali, devono essere corredate anche de-
gli elementi di cui all'articolo 3, secondo comma,
delia L.R. 21 agosto 1984, n. 24.

Art. 53
Richiesta di parere preliminare

1. Il lottizzante pud richiedere di sottoporre
all'esame della commissione edilizia un progetto
di massima delle opere che intende eseguire allo
scopo di ottenere un giudizio preliminare, riservan-
dosi di presentare successivamente gli elaborati di
cui all'articolo 52,

Il parere espresso dalla commissione edilizia
non costituisce presunzione di approvazione del
piano.

Art. 54
Approvazione dei piani di lottizzazione

1. | piani di lottizzazione convenzionata sono
approvati con dellberazione del consiglio comuna-
le, previo parere della commissione edilizia e co-
munqgue secondo quanto disposto dalla legge 6
agosto 1967, n. 765 e dalla L.R. 16 magglo 1979,
n. 19. i

2. | piani di lottizzazione ricadenti in tutto o in
parte in zone tutelate ai sensi della legge 28 giu-
gno 1939, n. 1497, sono approvati dalla glunta re-
gionale ai sensi dell'articolo 3, terzo comma, della
L.R. 21 agosto 1984, n. 24

3. Per I'esecuzione delle opere di urbanizza-
zione previste dalla convenzioneg, deve essere ri-
chiesta al sindaco la concéssione a narma del pre-
sente regolamento. )

4. Perla domanda ed il rilascio dells conces-
sioni edilizie per 'edificazione nell’ambito della
lottizzazione, si applicano le norme di cui all'arti-
colo 19 e seguenti.

5. |l contributo concessorio di cul all'articolo
5 della legge 28 gennalo 1977, n. 10, & determinato
dal conguaglio ai sensi dell'articolo 11 della stes-
sa legge. g

6. Il rilascio delle concessloni nell'ambito del
singoli lotti & subordinato allimpegno della con-
temporanea esecuzione delle opere di urbanizza-
zlone primaria relative ai lottl stessi e alla trascri-
zione della convenzione a cura del comune e a spe-
se dei lottizzanti sui registri immabiliari.

7. La validita del piano di lottizzazione con-
venzionata non pué essere superiore a dieci annl

Art. 55
Compilazione d’ufficlo
di progetti d! lottizzazione .

1. Il sindaco ha facolta di Invitare | propristarl
delle aree fabbricabili esistenti nelle singole zone
a presentare entro un congruc termine Il progetto
di lottizzazione delle aree stesse, secondo le previ-
sioni dello strumento urbanistico genaerale, non-
ché, ove esistente, del programma pluriennale dl
attuazione.

2. Decarso inutilmente detto termine, il sinda-
co provvede per la compilazione d'ufficio.

3. |l progetto di lottizzazione d'ufficio, appro-
vato dal cansiglio comunale, & notificato in via am-
ministrativa ai proprietarl delle aree fabbricabili
con invito a dichiarare, entro trenta giorni dalla no-
tificazione, prorogabili a domanda degli interessa-
ti, se 'accettino ed intendano attuarlo.

4, Qualora i proprietari intendano attuare il
progetto compilato d'ufficio, il comune ha facolta
di variare il progetto di lottizzazione, tenendo con-
to delle eventuali richieste degli interessati e della
loro compatibilitd con gli obiettivi dal progetto
stesso. In caso contrario, il comune ha facolta di
procedere all'espropriazione delle aree.

g, Le disposizioni di cui ai commi precedenti
si applicano anche nel caso in cui i proprietari, pur
avendo dichiarato di aderire, non presentino il pro-
getto di lottizzaziona nel termine assegnato o lo
presentino incompleto negli elaborati di cui al pre-
cedente articolo 52, oppure lo presentina con pre-
visioni difformi rispetto alle norme dellc strumento
urbanistico generale.

Art. 66
Intervento edilizio diretto

1. Fermo restando !'obbligo di versamento
del contributo afferente alla costruzione di cui
all'articolo 5 della legge 28 gennaio 1877, n. 10, nel
casi di intervento edilizio diretto previsto dallo
strumento urbanistico generale, la concessione é
subordinata alla esistenza delle opere di urbaniz-
zazione primaria.

2. Il concessionario pud assumere I'obbligo
della realizzazione diretta delle opere di urbanizza-
zione primaria a scomputo totale o parziale della
quota di contributo dovuta.

3. In ogni caso Il concessionario deve obbli-
garsi a cedere gratuitamente al comune le aree € le
opere relative alle urbanizzazloni primarie ed a pre-
stare congrue garanzie finanziarie.

4. Per Ie opere di urbanizzazione primaria de-
vono essere redatti progetti esecutivi in conformi-
ta alle norme o alle prescrizioni emanate dal comu-
ne al fine dsl rilascio della concessione.

5. Le apere sono eseguite sotto la sorveglian-
za dell'ufficio tecnico comunale,

TITOLO Xl
Vigilanza sull'attlvita urbanistica
ed adllizia

Art. 57
Vigilanza sulle costruzioni e sanzioni

1. |l sindaco esercita la vigilanza sulle attivita
che camportanc trasformazione urbanistica-
edilizia del territoric comunale per assicurarne la
rispondenza alle leggl @ regolamenti, alle norme
degli strumentl urbanistici a alle prescrizioni sta-



bilite nella concessione o autorizzazione, zrvalen-

dosi dei funzionari comunali appositamente auto-

rizzati e dei vigili urbani.

2. Gli addetti alla vigilanza sulle costruzioni
hanno diritto di accedere ai cantieri e di eseguire
qualsiasi operazione di controllo sulle opere.

3. Ferme restando le ipotesi di cui all'articolo
4, comma 2, della legge 28 febbraio 1985, n. 47,1l
sindaco ardina la sospensiane dei lavori quando:
a} slano violate le leggi, i regolamenti e le prescri-

zioni degli strumenti urbanistici;

b) non siano osservate le disposizioni del presen-
ta regolamento e le norme, disposizioni e moda-
lita esecutive indicate nella concessione o au-
torizzazione e nei progetti allegati;

c) il direttore dei lavori non abbia assunto I'effetti-
va direzione, ovvero non sia stata comunicata al
sindaco la sua sostituziane;

d) la concessione o autarizzazione risulti ottenuta
in base a dichiarazioni, tipi e disegni non corri-
spondenti al vero;

€) accerti 'effettuazione di lottizzazioni di terreni
a scopo edificatorio senza la prescritta autoriz-
zazione, al sensi dell'articolo 18, comma 7, della
legge 28 febbraic 1985, n. 47. In tal caso, il prov-
vedimento comporta anche il divieto di disporre
del suoli e delle opere stesse, con atti tra vivi,
qualora sia trascritto nei registri immobiliari.

4. L'ordine di sospensione ha effetta fino
all'adozione dei provvedimenti definitivi da assu-
mere e notificare entro quarantacinque giorni
dall'ordine di sospensione.

3. Qualora il sindaco sia In possesso degli
elementi atti a deterin.nare 'emanazione del prov-
vedimento definitivo, pud emetterlo senza la pre-
ventiva ordinanza di sospensione.

8. I sindaco provvede alla riscassione dei
contributi, delle sanzioni pecuniarie e delle spese,
a norma del R.D. 14 aprile 1910, n. 639.

Art. 58
Esecuzions d'utficio

1. Il sindaco ordina I'esecuzione d'ufficio a
spese del contravventore:

a) dei lavori di demolizione delle opeare eseguite in

assenza di concessione o autorizzazione, ovve-

ro, in totaie o parziale difformita della stessa,

salvo i casi di acquisizione gratuita, ovvaro di

applicazione di sanzioni pecuniaris;

dei lavorl, Ivi comprese eventuali demolizionl,

ordinatl cen Il diniago dell’autorizzaziona di abi-

tabilitd o di agibilita;

G) dei provvedimenti diretti ad impedire ['uso
dell'opera alla quale & stata negata I'autorizza-
zione di abitakilita o agibilita;

d) delle cautele necessaris, nel caso dl interruzio-
ne dal lavori di cul all'articolo 39 del presente
regolamento; A

e) del ripristine degll immobili & del manufatti og-
getto di servitl pubblica;

f) della riproduzione del numero civico;

&

g) della rimozione di insegne, cartelli, iscrizioni,
oggetti, tende, posti senza autorizzazione o sen-
za |'osservanza delle prescrizioni del presente
regolamento;

h) della coloritura dei prospetti degli edifici visibili
da vie o spazi pubblici in contrasto con I'am-
biente;

i) della demolizione di edifici dichiarati antigieni-
ci;

[) dei lavori di consolidamento o demolizione
dell'edificio o parte di esso, che minacci rovina.

2. Primadi procedere all’esecuzione d'ufficio,
il sindace diffida il contravventore a provvedervi di-
rettamente, assegnandogli un congruo termine.

3. Trascorso il termine assegnato senza che i
lavori siano statl eseguiti, il sindaco procede alla
esecuzione d'ufficio dei lavori, con I'osservanza
delle norme di legge in materia.

Art. 59
Garanzie

1. Nei casi in cui, ai sensi del presente regola-
mento, & prescritta la prestazione di garanzie, que-
ste possono essere data mediante fidejussione
bancaria o assicurativa ¢ deposito cauzionale, se-
condo le modalita previste dalle leggi vigenti.

2. Il sindaco determina !'ammontare della
somma per la quale |a garanzia & prestata.

3. Il deposito cauzionale pud essere prestato
a mezzo libretto bancario fruttifero intestato al
concessionario e vincolato a favore dell’ammini-
strazione comunale.

4. In caso di esecuzione d'ufficio delle opers,
I'amministrazione comunale pud disporre del de-
posito cauzionale o della fidejussione, osservate
le disposizioni di legge e di reqolamento.

5. Qualora le opere vengano riconosciute
conformi alle prescrizioni di legge, di regolamento
ed alle modalita esecutive fissate nella concessio-
ne, o, anche se difformi, tacitamente o espressa-
mente accettate, la cauzione viene restituita o vie-
ne dato consenso alla liberazione della fidejussio-
ne contestualmente al rilascio dell'autorizzazione
di abitabilita o agibiiita.

TITOLO Xl
Aree pertinentl - distanze - parcheggl

Art. 60
Area pertinente

1. Per area pertinente si intende la superficie
di terreno disponibile per I'edificazione secondo le
previsioni dello strumento urbanistico.

2. Non sono comprese nell’area pertinente le
ares pubbliche, |e aree private destinate dallo stru-
mento urbanistico generale ad attrezzature pubbli-
che o ad opers di urbanizzaziane primaria.

3. L'area pertlnente a costruzioni eseguite od
autorizzate non pud essere computata per il rila-



scio di altre concessioni quanda c¢id risulti in con-
trasto con gli indici o le caratteristiche urbanisti-
che di zona. ;

4. || sindaco pud subordinare 1l rilascio della
concessione alla trascrizione sui registri immobi-
liari, a cura del comune e a spese del richiedente,
di un atto di vincolo di inedificahbilitad dell'area di
pertinenza.

Art. 61
Distanze

1. Nelle operazioni di risanamento conserva-
tivo e nel restauri eseguiti nei centri storici e nelle
zone di completamenta, le distanze tra gli edifici
non possono essere inferfori a quelle intercorrenti
tra i volumi edificati preesistentl, computate senza
tenere conto di costruziaoni aggiuntive di epoca re-
cente e prive di valore storico, artistico o ambien-
tale.

2. Nelle zone c) di espansione di cui all*artice-
lo 2del D.M. 2 aprile 1968, n. 1444, pubblicato nella
garretta ufficiale del 16 aprile 1968, n. 97, tra pare-
ti finestrate di edifici antistantl & prescritta una di-
stanza minima
(aassmmmmo non inferiore 2 mi. 10; __
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eemessTelemEwy (0 dette zone la distanza dai
confini deve essere pari alla meta dell'altezza mas-
sima consentita e comungue non inferiora a ml. 5.
E consentita 1a costruzione a confine, ove ammes-
sa dallo strumento urbanistico, medianta accordo
tra i proprietari canfinanti.

3. Per tutti gli interventl edilizl ricadenti in al-
tre zone, sono prescritte le seguenti distanze mini-
me:

DF) tra pareti finestrate e pareti di edifici antistan-

ti di cui almena una finestrata: ml. 10;

DC) dai confini: ml. 5 é salvo diversa prescrizione
dello strumento urbanistico generale.

4. Ledistanze minime tra i fabbricati fra | qua-
li siano Interposte strade, con esclusione della via-
bilita a fondoe cieco al servizio di singoli edifici o in-
sediamenti, debbona corrispondare alla larghezza
della strada maggiorata di:

— ml. 5.00 per lato, per strade di larghazza inferlo-
re al ml. 7.00;

— ml. 7.50 per lato, per strade di larghezza com-
presa tra ml. 7.00 e ml. 15.00;

— mi. 10.00 per lato, per strade di larghezza supe-
riore a ml. 15.00.

5. Sono ammesse distanze Inferiori a quella
indicate nel comma 4, nel caso di gruppi di edifici
che formino aoggetto di interventi urbantstici pravi-
sti da piani attuativi con previsioni planivolumetri-
che, compresl.i piani di recupero di cui alla legge 5
agosto 1978, n. 457.

6. Sono fatte salve in ognl caso le norme in
materia di distanze dettate in attuazione della ieg-
ge 2 febbrala 1974, n. 64,

Art. 62
Parcheggi

1, Melle nuove costruzioni 2d anche nelle area

di pertinenza delle costruzioni stesse, debbonc es-

sere riservati appositi spazi per il parcheggio priva-
to in misura non inferiore ad 1 metro quadrato ogni
10 me. di costruzicne ai sensi dell'articolo 41 sexies
dellalegge 17 agoste 1942, n. 1150 cosi came modi-
ficato dalla legge 122/89. Deve essere garantito in
ogni caso un posto macchina per agni alloggio.

2. In aggiunta alle superfici destinate a par-
cheggio di cui al comma 1, in sede di lottizzazione
deve essere reperita un area pari a 1 mg. ogni 40
me. di costruzione da destinare a parcheggio pub-
blico.

3. Nelle zone produttive a carattere industria-
le o artigianale, le aree da destinare a parcheggio
pubblico debbono essere almeno pari @ mg. 5 ogni
100 mq. di superficie utile lorda (SUL).

4, Negli insediamenti a carattere commercia-
le o direzionale, in aggiunta alle aree di parcheggio
di cui al comma 1, I'area di parcheggio pubblico
deve essere parl a 40 mq. ogni 100 mq. di superficie
utile lorda (SUL).

5. Le aree a parcheggio di cui al presente arti-
colo devono essere convenienternenta piantumate
con almeno un albero ad alto fusto di essenza tipi-
ca del luogo ogni 25 mg. di superficie.

6. Prima del rilascio della concessione edill-
zia, le aree destinate a parcheggi pubbiici, nei casi
di intervento edilizio diretto, debbono essere cedu-
te al comune a spese del cedente.

TITOLO Xlil
Zone di rispetto s vincoli particolari

Art, 63
Zone di rispetto cimiteriali e stradali

1. Non & conssntito, ai sansi dell'articalo 33
del T.U. delle leggi sanitarie, approvato con R.L. 27
luglic 1934, n. 1265, costruire nuove edifici o am-
pliare quelli esistenti, a qualsiasi scopo adibiti, en-
tro un ragglio di 200 metri dalle mura di cinta del ci-
miteri, salvo la daroghe attuate con la procedura
prevista dalle leggi in vigore.

2. E ammessa la posa in loco di manufatti a
carattere mobile adiblti a chioschi per la vendita di
florl, previa stipula di convenzione nella quale il
concessionarlo si impegni in qualsiasi momento a
rimuovare il chlosco su semplice richiesta dell'am-
ministrazione comunale, genza peraltro poter ri-
chiedere indennlzzo alcuno.

3. Per I'edificazione fuorl del perimetro dei
centri abitatl e per gli insediamenti previsti dallo
strumanto urbanistico generale, vanno ossarvate
relativamente alle distanze minime a protezione
dal nastro stradale, le disposizioni dl cui al D.M. 1
aprile 1968, n. 1404, pubblicato nella gazzetta uffi-
clale dal 13 aprila 1968, n. 96. Sona fatte comunqus
salve le disposizioni dl cul alia L.R. 21 maggio
1975, n. 34, :



Art, 64
Realizzazione di cabine ENEL e SIP

1. Di norma le cabine ENEL e SIP devono es-
sere realizzate all'interno dei nuovi fabbricati.

2. In ogni caso tali opere devono essere pre-
ventivamente autorizzate dal comune.

3. Le cabine ENEL e SIP realizzate all'esterno
degli edifici e fuori terra debbono rispettare le di-
stanze sia dai confini che dai fabbricati, come
qualsiasi altra costruzione.

i Art. 65
Opere realizzate dail'amministrazions comunale
ed edificl a caratiere collettivo-sociale

1. Le opere realizzate dall'amministrazione
comunale devono essere conformi allo strumento
urbanistico generale e devono essere precedute

dal rilascio della concessione edilizia 2 norma de-.

gli articoli 14 e seguenti.

TITOLO XIV
Decoro e arredo urbano

Art. 66
Arredo urbano

1. Le costruzioni di qualsiasi tipo, pubbliche
o private, e le aree di pertinenza devono essere pro-
gettate e mantenute in ordine ed in buano stato di
conservazione in ogni loro parte, comprese le co-
perture, in modo da assicurare e sviluppare il ri-
spetto dei valori estetici e ambientali. Gli spazi
scoperti devono essere sistemati prevalentemente
a verde con la piantagione di essenze tipiche dei
luoghi e nel rispetto della vegetazione naturale esi-
stente. Le parti non sistemate a verde devono es-
sere pavimentate e prowviste di apposita fognatura
per il deflusso delle acque piovane.

2. Nelle nuove costruzioni, nelle ristruttura-
zionl, nel restauri e rlsanamenti consarvativi, negll
interventi di manutenzione delle costruzioni esi-
stenti, tutte le pareti esterne prospettanti su spazi
pubblici o privati, anche se interni alle costruzioni,
e tutte le opere ad esse attinenti (quali finestrs, pa-
rapetti) devono essere realizzate con materiali
cura dl dettagli tali da garantire la buona conserva-
zione delle stesse nel tempo & 'armonico inseri-
mento nell’ambiente circostants.

3. Nelle paret! esterne & vietato sistemare tu-
bl di scarlco di servizl iglenicl e degli acqual delle
cucina e relative canna di ventilazlons, o canallzza-
zioni in genere, eccettuati-i casl In cul dette cana-
lizzazioni siano previste nel progetio architettoni-
co originario ¢ adeguatamente rivestite.

4. Le tubazioni dell’acqua e del gas e | cavi te-
lefonici ed elettrici non devano essere pasti sulle
pareti esterne se non in appositi incassi, a oppor-
tunamente rivestiti, al fine di consentire un'idonea
soluzione architettonica nel rispetto delle specifi-
che norma vigentl.

5. Quando le condizioni di cui ai commi prece-
denti vengano meno, i proprietari debbono provve-
dere alle opportune riparazioni ed ai necessari rifa-
cimenti, in un congrua termine fissato dal sindaco,
trascorso il quale, quest'ultimo dispone 'esecuzio-
ne dei lavori d'ufficio, a spese degli interessati.

6. Neilla rimozione degli abusi, il sindaco, al-
tre all'osservanza delle norme vigenti, dispone an-
che gli interventi, i ripristini e le modificazioni ne-
cessarie alla salvaguardia del decore cittadino e
dell’arredo urbano, disponendo, ove necessario,
I'esecuzione del lavori d'ufficio e a spese degli in-
teressatl.

7. Le costruzioni a carattere semipermanente
o provvisorio, le serrande, le indicazioni pubblicita-
rie, turistiche e stradali, le attrezzature tecniche,
quali i sostegni e i cavi per I'energia elettrica, gli
apparecchi d'illuminazione stradale, devono esse-
re previsti e realizzati in modo da rispondere a re-
quisiti di buon ordine e di decoro.

8. Sono vietate tutte quelle opere o iscrizioni
che possono nuocere al decoro deil'ambiente, alte-
rare elemnenti architettonici o limitare la visuale di
sfondi architettonici e paesistici, la sicurezza del
traffico, il diritto di veduta dei vicini.

Art. 67
Antenne radio e lelevisive

1. Nelle nuove costruzioni, nelle ristrutturazio-
ni, nel restauri e risanamenti conservatlvi o nelle
opere di manutenzione straordinaria di edifici, con
pit di una unitd immobiliare o nef quali comunque
possono essere installati pitt apparecchi radio o te-
levisivi con necessita di antenna, & obbligatoria la
posa in opera di un'unica antenna centralizzata.

2. Sono vietate le discese delle antenne me-
diante cavi volanti; tali cavi devono essere disposti

"nelle paretl interne delle costruzioni, oppure, ove

tale disposizloni risulti impossibile, in appositi in-
cassi, opportunaments rivestiti, in modo tale da
consentire un'idonea soluzione architettonica.

3. 1l sindaco ha facolta di richiedere in agni
momentao, per motivi di sicurezza pubblica e di tu-
tela dell'arredo urbano, l'installazione dell'impian-
to centralizzato di antenna radio-televisiva, con
I'eliminazione delle singole antenne.

Art. 68
Aggetti e sporgenze sul suofo pubbiico

1. Le finestre prospicienti su spazi pubblici,
aventl il davanzale ad altezza inferiore a mt. 2,80,
se la via o piazza & munita di marciaplede, e a mt.
4,50, se ne & priva, e le chiusure degli accessi da
spazi pubblici, non devono aprirsi all’esterno, né
dar luogo ad alcun risvolta o ingombre rispetto al
filo del fabbricato.

2. | lamploni e le lampade fisse nelle vie o
plazze non devono essere collocati ad altezza infe-
riore a mt. 3.00, se contenute entro 30 cm. all'inter-
no del filo del marciapiede, a mt. 4,50 se altrimanti.



3. Le decorazioni e gli aggetti degli edifici,
nonché gualsiasi altra sovrastruttura o sporgenza
compresi entro ['altezza di mt. 2,80 non possono
superare pit di 12 cm. il filo del fabbricato. L'ever:
tuale rivestimento della base dell'edificio o lo zoc-
colo dello stesso non deve sporgere oltre | 5 cm.

4. Al di sopra di 3,50 mt. dal piano del marcia-
piede o di mt. 4,50 dal piano stradale, ove il marcia-
piede non esista, pud essere consentita solo per le
nuove edificaziont la costruzione di balconi o ter-
razzinl pensili, aperti o chiusi (bow windows) spor-
genti dal filo del fabbricato non pit di 1/10 della lar-
ghezza dello spazio pubblico antistante o cemun-
que mai oltre i mt. 1,40.

5. Sonc comunque vietati | balconi di qualsia-
si forma e dimensione (anche se bow windows) in
strade con larghezza inferiore a mt. 10.

6. In casl eccezionali, per edifici pubblici elo
di particolare valore estetico, il sindaco, potra rila-
sciare la concessione per sporgenze maggiori per
strutture in aggetto.

7. Sono vietate in ogni caso la costruzione di
latrine, condutture di latrine, camini, stufe, canne
fumarie e simili sporgenti dai muri a filo stradale.

Au.ic:le;)
Muri di prospetta € recinzioni

1. | muri dei fabbricati costruiti a filo stradale
debbono essere rivestiti dl materiale duro e resi-
stente ali’'usura e di facile ripulitura per un'altezza
non inferiore a mt. 0,30 dal piano del marciapiede o
di mt. 0,50 da quelio stradale, se non esiste il mar-
ciapiede.

2. Tutti i muri di fabbricati, c[echl e nan visibi-
li da spazi pubblicl, quando non siano di costruzio-
ne a faccia vista diligentemente eseguita, a taglio
netto, o rivestiti in pietra naturale o con materiale
oregiato, deveno essere intonacati e colorati nel ri-
spetto del valori ambientall urbanl.

3. Le recinzioni devono essere consone al de-
coro e al tipo dell'ambiente urbano e tali da garan-
tire nelle aree extraurbane la tutela del paesaggio.

4. Nelle recinzioni deve comunque pravalere,
su ogni altra soluzione progettuale, la utilizzazione
di siepi e piante, al fine di offrire una conveniente
schematura.

5. Le recinzioni a siepe viva di piante verdi de-
vong assicurare, laddove occorra, la liberta delle
visuali.

6. Qltre quanto previsto dall’articolo 66, com-
ma 1, per le aree di pertinenza, tutte le aree edifica-
bili, ricadendi in zona urbana non ancora edificate,
guando siano a confine con il suolo pubblico o co-
mungque aperte al pubblico transito, devono essere
recintate, sistemate e mantenute possibilmente a
verde.

Art. 70
Servitl pubbliche

1. L'amministrazione comunale ha la facolta
di applicare e mantenere sulle fronti degli edifici di
qualungue natura essi siano a sua cura e spese,
previo avviso agli interessati, apparecchl indicato-
ri, tabelle e altri oggetti di pubblica utilita quali:

a) tabelie indicanti il nome di vie o di altri spazi
pubblici;

b) cartelli indicatori relativi al transito, alla viabili-
ta e alla sicurezza pubblica;

c) numeri civici;

d) piastrine e capisaldi per indicazioni altimetri-
che, di tracciamento e di idranti,

e) mensale, ganci, tubi per gli impianti di illumina-
zione pubblica, orologi elettrici, sostegni per fili
condutiori elettrici, avvisatori elettrici e loro ac-
cessori;

f) tapidi aventi lo scopo di commemarare persona-
lita celebri ed eventi storici della vita nazionzale
e cittadina;

g) quant'altro di pubblica utilita.

2. | proprietari dell'immobile sulla cui fronte
sono stati collocati gli oggetti di cul al comma 1
non possono rimuoverli né sottrarli alla pubblica
vista. Qualora vengano distrutti o danneggiati per
fatti imputabili ai proprietari stessi, questi sono te-
nuti a ripristinarli Immediatamente a propria cura e
spese.

3. Nel caso in cul I'apposizione di una inse-
gna comporti il ricoprimento di una targa, questa
deve essere spostata a cura e spese del richieden-
te nel rispetto delie prescrizioni impartite dall'am-
ministrazione comunale.

4. |l proprietario & inoltre tenuto a riprodurre il
numero civico in modo ben visibile e, secondo le
precise note impartite dall'autoritd comunale, sul-
le tabelle o mostre applicate alle porte, quando
queste occupino interamente la parete destinata
alla targhetta del numero civico.

5. Nel caso di riattamento o madificazione di
edifici al quali siano appogagiati apparecchi indica-
tori, tabelle o altri elementi di cui sopra, 'esecuto-
re dei lavori dovra dare avviso della loro esistenza
al sindaco il quale prescrivera i prevvedimenti op-
portuni.

6. In tal caso il proprietario & tenuto a curare
la loro perfetta conservazione o ad effettuare il ri-
pristino, qualora, durante I'esecuzione dei lavori,
ne fosse necessarla la rimozione.

Art. 71
Apposizione di mostre, vetrine, bacheche,
insegne, cartelli pubblicitari

1. L'apposizione anche provvisoria di maostre,
vetrine, bachechs, insegne, emblemi commerciali
e professionall, cartelli pubblicitari ecc. & subordi-
nata all'autorizzazione del sindaco.

2. L'autorizzazione @ rilasciata purché l'opera
non dannegg! il decoro dell’edificio e dell'ambien-
te e non alterl o copra eiementi architettonicl o vi-
suali e sfondi passisticl. In caso di riparazioni o
madifiche del piano stradale che richiedono la
temporanea rimoziane di mostre, vetrine o altrl og-
getti occupantl il suclo o lo spazio pubblico, i sog-
getti autorizzati sono obbllgati ad eseguire la rimo-
zione o la ricollocazione in pristino, con le modifi-
che resesi necessarie a loro cura e spese.



3. Qualora non ottemperino, il sindaco pud or-
dinare la rimozione di ufficio a loro spese.

4. Le autorizzazioni di cui al presente articolo
possono essere revocate dal sindaco per ragioni di
pubblica utilita o di pubblico decoro,

5. Il rilascio dell'autorizzazione & subordinato
alla presentazione di una domanda corredata dalla
seguente documentazione in triplice copia:

a) disegni nel rapporto nan inferiore a 1:20;

b) relazione illustrativa nella quale siano precisati
materiall e colori da impiegare;

c) fotograftie dove risulti I'ubicazione dell'oggetto
dell'autorizzazione,

6. L'apposizione di insegne a bandiera & con-
sentita soltanto se conforme alle previsioni degli
strumenti urbanistici attuativi.

Art. 72
Restauri e modifiche alle opere esterne
dei fabbricati

1. 1l restauro e le coloriture delle fronti dei
fabbricati esistenti, degli edifici e dei muri forman-
ti unico complesso architettonico, anche se appar-
tenenti a proprietari diversi, devono essere esegui-
ti in modo da non turbare I'unita e I'armonia del
complesso stesso.

2, Le coloriture parziali degli edifici sono vie-
tate.

3. I sindaco pud ordinare Il ritacimento
dell'intonaco o della tinteggiatura di proapetti di
fabbricati e di muri di cinta, ove lo richiedeno esi-
genze ambientali o di decoro pubblico, mediante
intimazione ai proprietari, nelia quale sia stabilito
il termine per I'esecuzione dei lavori. '

4. Tutto quanto costituisca e compieti |a de-
corazione architettonica dei fabbricati, le mostrs, |
graffiti e qualsiasi altra opera di carattere orna-
mentale, storico o che abbia valore estetico e inte-
resse storico non pud essere asportato, spostato o
comunque modificato senza la preventiva autoriz-
zazione del comune e, sal del caso, senza il con-
senso delia competente soprintendenza.

5. Nel caso di demolizione o trasformazione
di immapbili, il sindaco pud prescrivere che gli og-
getti di cui al comma 4, anche se di proprieta priva-
ta, siano convenientamente collocati nel nuovo
edificio o in luoghi prossimi o conservati in raccol-
te aperte al pubblico, nonché predisporra tuttl i ri-
lievi e calchi opportuni nell’interesse della tutela
dei benl culturali.

Art. 73
Uscite dalle autorimesse.
Rampe per il transito dei veicoll

1. Le uscite dalle autorimesse pubbliche o
private verso spazi pubblici devono essere oppor-
tunamente segnalate.

2. Le uscite dai locali interrati o seminterrati
devono essere realizzate mediante plani inclinati
terminanti in zone di sosta orizzontali. Tra Il punto

di inizio della livelletta inclinata e il ciglio della
strada deve esservi una distanza pari ad almano m,
3,50.

3. Le rampe per il transito dei veicoli all'inter-
no o all'esterno degli edifici non devono avere pen-
denza superiore al 20 per cento se rettilineeg; negli
altri casi la pendenza non pud essere superiore al
15 per cento. Esse devaono essere realizzate in ma-
terjiale antisdrucciolevole, con scanalature per il
deflusso delle acque e fornite di corrimano, alme-
no da un lato, ad un'altezza pari a 0,90 metri.

Art. 74
Contatori di gas,
energia elettrica ed acqua

1. Nelle nueve costruzioni, i contatori per
l'erogazione di gas ad uso domestico o industriale,
per I'energia elettrica e "approvvigionamento idri-
co devona essere dislocati in locali o nicchie ac-
cessibili dall'esterno del fabbricato, nel rispetto
delle disposizioni vigenti per i singoli impianti.

2. Detti locali o nicchie devono essere indica-
tl nei progetti allegati alle domande di concessio-
ne.

TITOLO XV
Requisiti generali degli adifici

Art. 75
Salubrita del terrenc

1. Le costruzioni su terreni gia adibiti a depo-
sito dif immondizie, di letami, di residui putreseibili
o altri materiali inquinantl, sono permesse solo
quando tali terreni e quelli circostanti siano stati
risanati conformemente a quanto richiesto dalle
autorita sanitarie e locali.

2. Non & permessa I'edificazione su un suolo
il cui livello sia eguale o pili basso di quello dei cor-
si d'acqua e bacini vicini, per cui risulti difficile il
deflusso delle acque meteoriche o di quelle dirifiu-
to, sa tale livello non sia sufficientemente rialzato.

3. Le abitazioni presso i rilievi montani e ter-
rapieni sostenuti da muri devono essere completa-
te con strutture idonae per I'allontanamento delle
acqus metsoriche o di infiltrazione.

Art. 76
Requisiti relativi all'impermeabilitd
e all'lsolamenta dall'umidita

1. Qualsiasi edificio deve essere adeguata-
mente isolato dall'umidita del suolo e da queila de-
rivante da agentl atmosferici ed | muri perimetrali
portanti devano risultare intrinsecamente asciutti,

2. Tutti gli altri elementi costitutivi degli edifi-
ci devono poter cedere le eventuali acque di con-
densazione e permanere asciutti,

3. |locall abitabill, posti al piano terreno indi-
pendentemente dalla quota del pavimento rispetto



al terreno circostante, a sistemazione avvenuta,
davonao avere il piano di calpestio isolato mediante
salaio areato; l'intradosso del solaio deve essere
distaccato dal terreno stessao di cm. 30.

4. Alle presenti dispasizioni possono fare ec-
cezione le sistemazioni di edifici esistenti, qualora
sia dimostrata 'impossibilita di realizzare le solu-
zioni tecniche citate in rapporto alla conservazione
ed alla valorizzazione delle caratteristiche ambien-
tati, funzionali e tecnologiche preesistenti. Il pro-
getto dovra indicare in tal caso le soluzioni alterna-
tive adeguate al perseguimento del requisiti citati.

5. Qualora i locali abitabili risultino anche
parzialmente al di sotto della quota del terreno cir-
costante, deve essere prevista un'intercapedine
aereata che circondi i locali in oggetto per tutta la
parte interessata: la cunetta dell’'intercapedine de-
ve essere pll bassa del piano di calpestio dei loca:
li abitabili.

6. Le griglie di aereazione delle intercapedini
non devono presentare pericolo per i pedoni e de-
vono essere sicure in relazione alle eventuali con-
dizioni d'uso a cui possono essere sottoposte. Per
i locali non abitabili postl a livello del terreno o se-
minterrati & ammessa la costruzione di vespaio
semplice non aereato.

7. 1l solaio dei locali, abitabili e non, deve es-
sere sempre posto ad un livello superiore a quello
della falda freatica, ¢ a quello di massima piena
del sistema fognario di scarico.

Art. 77
Requisiti di carattere termico

1. La progettazicne e la realizzazione di nuovi
fabbricati, nonché la ristrutturazione o la modifica
di quelli esistenti, ai fini de! contenimento dei con-
surni energetici e della sicurezza delle persone,
debbono adeguarsi alle disposizioni di cui alia leg-
ge 30 aprile 1976, n. 373, al relativo regolamento di
esecuziane, alle successive leggi sul contenimen-
to dei consurni energetici, nonché alle leggi e rego-
lamenti vigenti in materia di impianti elettrici.

2. In particalare, nel caso di interventi edilizi
su edifici esistenti o d'inserimento di impianti di ri-
scaldamento in edifici precedentemente sprovvi-
sti, il sindaco pud richiedere l'adozione di provvedi-
menti atti a garantire un adeguato isolamento nel-
le coperture, nei solai soprastanti vani aperti, nei
serramenti, nonché nello stesso impianto termico,
qualora gia esistente e da ristrutturare.

Art. 78
Requisiti di carattere acustico

1. Per I'ilsolamento acustico dei locali di nuo-
va costruzione & prescritto I''mpiego di materiali
che garantiscano, per loro natura, caratteristiche
tecnologiche e posa in opera, un'adeguata prote-
zione dal rumori, qualunque ne sia P'origine (da cal-

pestio, da traffico, da impianti od apparecchi co-

munque installati nel fabbricato) e la provenienza

(dall'esterno, dalla strada, da alloggi contigui e da

locali o spazi destinati a servizi comuni).

2. La insonorizzazione, da realizzarsi preferi-
bilmente con materiale vetroso, va fatta nelle pare-
ti interne ed esterne, nel pavimento, negli infissi e
nelle tubazioni. La separazione tra unita abitativa
o tra locali adibiti a lavorazioni diverse, deve esse-
ra sempre realizzata con doppia parete, munita di
intercapedine fonoassorbente e di appoggi isolan-
tl.

a. L'isalamento acustico, narmalizzato, deve
avere indici di valutazione idonei a soddisfare le
asigenze della destinazione d'uso residenziale,

4. Gli Impianti ed i macchinari in genere, do-
tati di organi in movimento debbono avere:

a) se disposti nei sotterranei, fondazioni indipen-
denti dalla struttura dell'edificio;

b) se coilocati nei piani superiori, supporti, soste-
gni od ancoraggi non solidali con la struttura
(solai, pilastri, pareti) ma ad essa collegati con
interposti dispositivi antivibranti.

5. |l livello sonoro del rumore immesso nei |o-
cali di un alloggio, allorché il rumore & generato da
uno degli impianti, dispositivi od apparecchi in-
stallati In altri locali dell’alloggio od in locali di al-
tri alloggi contigui dello stesso o di altri edifici,
non deve mai superare, misurato in opera, aporte e
finestre chiuse, i 30/DB se il funzionamento di detti
apparecchi & continuo od i 35/0B se il funziona-
mento & discontinuo.

6. Tali valori massimi, non possono essere
mai superati anche per gli edifici esistenti allorché
chiunque decida di installare impianti, dispositivi
od apparecchi rumorosi o sonori di ogni genare,
provvedendo ad applicare sui pavimenti, pareti e
soffitti pannelli antiacustici atti ad insonorizzare
le stanze che li accolgono.

Art. 79
Requisiti illuminotecnici

1. Gli edifici devono essere progettati in mo-
do che I'illuminazione dei loro locali sia adeguata
agli impegni visivi richiesti.

2. L'illuminazione diurna dei locali deve esse-
re naturale, diretta.

3. Possono tuttavia fruire di illuminazione
diurna naturale indlretta, oppure artificiale:

a) 1locali destinati ad uffici, la cui estensione non
consente I'adeguata illuminazione naturale dei
piani di utilizzazione;

b) i locall aperti al pubblico, destinati ad attivita
commerciall, culturali e ricreative, nonché i
pubblici esercizl;

o) i locali destinati ad attivita che richiedono parti-
colarl condizioni di illuminazione;

d) I locali destinati a servizi igienici, gli spogliatoi,
gli antibagno;



z) i iocali nen destinatli alla permanenza 1 perse-
ne;

fi gli spazi di cotlurs]

g) gli spazi destinati al disimpegno ed ai collega-
menti orizzontall e verticali.

4, Le parti trasparenti delle pareti perimatrali
estaerne dei solai ed sventualmente del teito devo-
no 2ssere dimensionate e posizicnate in modo da
permettere I'adeguata illuminazione dei piani di
utilizzazione.

5. Le parti trasparenti delle pareti perimetrali
esterne dei singoli locali degli alloggi, misurate
convenzionalmente al lordo dei telai delle finestre,
non devona avere aree infericri a2 1/8 di quella del
piano di calpestio dei locali medesimi.

6. La conservazione delle minori superfici tra-

sparenti per gli edifici gia esistenti, ancorche sot-
toposti ad opere di ristrutturazione, pud essere au-
tarizzata quando la modifica delle apertura nan ri-
sulti compatibile con la conservazione delle carat-
teristiche ambientali del manufatto.
. 7. Le parti trasparenti delle pareti perimetrali
degli alloggi devonao essere dotate di dispaositivi
permanenti che consentano la loro schermatura
ad il loro oscuramento.

i Art. BO
Requisiti relatiyi all’aereazione
e al dimensionamento dei locali

1. Gli edifici devono assere progettatl 2 realiz-
zati in modo che cgni locale possa fruire in tutte le
stagioni di aesreazione adeguata alla sua destina-
zione.

2. L'aesreazione dei lccali pud essere naturale
oppure artificiale cen sistemi permanenti adeguati
alla destinazione dei locali medesimi.

3. Possono fruire di aereazione artificiale i lo-
cali gia individuati all'articolo 79, comma 3.

4, La ventilazione artificiale pud sssere assi-
curata mediante un condotto di aereazione indi-
pendente per ogni locale-servito, sfaciante sulla
copestura e dotato di elettroaspiratore con acesen-
sinne automatica collegata all'interruttere dell'illu-
minazicne, opoure negli edifici con pit di tre piani,
pud essere ottenuta mediante un unico condotto
collettivo ramificato. Taie condotto deve essere
dotato di elettroaspiratore centralizzato, ad aspira-
zione continua, posto sulla copertura.

5. | locali destinati alla permanenza di persc-
ne, i quali fruiscono di aereazicne naturale, devono
avere almeno un serramento asternc cppartuna-
mente dimensionato e posizionato, dotato di una-o
pits parti acribili.

6. L'altezza media de=i iocaii destinati alla re-
sidenza non deve assere minore di 2,70 metri.

7. La minima distanza ira il savimento ed il
scifitie finitc non deve comungue 2ssera infericre
a 2,20 metri.

8. L'altezza media pud sssere ridotta a metri
2,40 nei gabinetti 2 negli antigabinerti degli zdifici
cocn destinazione rasicenziale 2 nen residenziale,

nagh spagliatal, NeEgit SPaZl Ussuiaa = e
gno 2d alla circoiaziona arizzoniatz 2 verticale,

9. Pud assere autorizzata un'zltezzz diversa
da quella indicata ai punti prececsnti nalls opere
di recupera dal patrimonio sdilizio esistentz, sia
nel caso che si mantengano &ltazze gia 2sisianti 2
sia nel caso di modifiche alle quoiz originarie dgi
salai, quanda non si preceda ad un incrsmento dal
numero dei piani.

10, La minima altezza degli spazi sottostanti
ai soppalchi non deve essere minore di 2,20 metri;
zlmeno la medesima minima altezza deve intarcor-
rere tra il pavimento finito dei seppalchi ed il soffit-
to finito dei locali, ove i soppalchi siano destinati
alla permanenza di persone.

11. La superficie dei soppalchi non deve es-
sere superiore a un terzo di quella dei locale sop-
palcato.

12. La superficia utile degli alioggi deve corri-
spondere ai requisiti fissati dalle dispesizioni del
decreto del ministero delia sanita 5 luglio 1973
pubblicato nella gazzettz ufficiale del 18 luglic
1975, n. 190,

13. | gabinetti degli alloggi, fatta eccezione
per quelli ad uso esclusivo degli utanti di una sola
camera da letto, devono essere disimpegnati dai
singoli locali.

14. |l dimensionamento minimo dei singoli va-
ni deve fare riferimeanto alle disposizioni di legge i
cui al citato D.M. 3 luglic 1975.

Art. B1
Cortili e chiostrine

1. Nelle cosiruzioni, ampliamanti o varianti di
fabbricati, i cortill, intendendosi per tali anche gli
spazi limitati da tre sole pareti, qualora ciascuna
delle pareti antistanti sia di lunghezza superiore a
ml. 3, devono essers dimensionati in modo che la
luce libera, davanti ad ogni finestra, misurata sulla
normale di essa, non sia inferiore a
guella della maggioranza delle pa-
reti antistanti.

2. Agli effetti di quanto sopra, |la misura della
luce libera deve essere al netto delle proiezioni
orizzontalt dei ballatoi, balceni e di qualsiasi altra
spargenza posta all'interno del cartile stesso,

3. La costruzione di chiostring, intendendosi
per tali spazi interni aperti in alto per I'intera super-
ficie, pud essere ammessa asclusivamente sa ne-
cessaria alla diretta illuminazione 2 ventilazione di
servizi igienici, scale, corridoi di disimpegno, am-
bienti di servizio, ripastigli.

4. La chiostrine non possono avere lati infe-
riori 2 mt. 3. Debbono assere di faciie e 2ermanen-
te comunicazione con l'esterno nella parte bassa,
accessibili perla pulizia e can adeguata ventilazio-
ne naturale dall'zsterno.

5. MNelle chiostrine ncn 2 ammessa alcuna
sporgenza.

6. -Chiastrine g cortili non sistemati a giarding
privato, debbono essere pavimentiati e provvisti di
appasite foegnatura ger o scarico 2elle acgue me-
teariche.



Art. 82
Stabilita e sicurezza dei fabbricati

1. E vietato costruire edifici sul ciglio di diru-
pi, su terreni di non buona consistenza, di eteroge-
nea struttura, detritici o franosi e comunque inclini
a scoscendere.

2. Quando non si possa raggiungere il terreno
compatto e si debba fabbricare su terreni di riporto
recente, 0 comungue sciolti, si debbono adottare
accorgimenti tecnici pit opportuni per ottenere un
solido appoggio delle fondazioni e comungue nel
rispetto delle prescrizioni del D.M. 21 gennaio
1981, pubblicato nella gazzetta ufficiale 7 febbraio
1881, n, 37.

3. Le murature debbono essere eseguite se-
condo le migliori regole d'arte con buoni materiali
€ con accurata mano d'opera. Nella muratura di
pietrame, qualora lo stesso non presenti piani di
posa regolari, la muratura deve essere interrotta
da corsi orizzontali di materiale idoneo.

4. | muri debbono avere dimensioni tali che il
carica unitario di essi mantenga il giusto rapporto
col carico di rottura del materiale pit debole di cui
sono costituiti.

5. Nei piani superiori a quello terreno sono
vietate le strutture spingenti verso i muri perime-
trali.

6. | tetti debbono essere costruiti in modo da
escludere qualsiasi spinta orizzontale.

7. In tutti | fabbricati a pit piani devono ese-
guirsi, ad ogni piano, sui muri perimetrali e su tutti
i muri portanti, cordoli di cemento armato.

8. Le opere murarie, qualunque sia il sistema
costruttivo adottato, debbono essere saspese nei
periodi di gelo nei quali la temperatura si manten-
ga per molte ore al di sotto di zero gradi centigradi.

9. Nelle strutture di cemento armato debbono
essere strettamente osservate le prescrizioni per
I'accettazione degli agglomerati idraulici e per
I'esecuzione delle opere in conglomerato cementi-
zio semplice e armatg.

10. Per le zone dichiarate sismiche le costru-
zioni devono rispettare le disposizioni vigenti in
materia.

Art. 83
Abbattimento delle barriere architetioniche

1. | progetti riguardanti |a costruzione di nuo-
vi editici pubblici o di interesse pubblico e le opere
di urbanizzazione primaria e secondaria devano es-
sere redatti in conformita alle norme della vigente
legisiazione relativa al superamenta e alla elimina-
zione delle barriere architettoniche,

2. | progetti riguardanti |a ristrutturazione edi-
lizia o la ristrutturazione urbanistica, di cui alle let-
tere d) ed e) deil'articola 31 della legge 5 agosto
1978, n. 457, sono considerati come progetti di
nuo‘.‘re costruzioni ai fini di quanto previsto al com-
ma 1.

3. Gli interventi di manutenzione straardina-
ria o direstaura e risanamento conservativo, di cui

alle lettere b) e c) del citato articolo 31 della legge
4571978, sono soggetti alle norme della vigente le-
gislazione relativa al superamento e alla elimina-
zione delle barniere architettoniche, quando riguar-
dana edifici pubblici o di interesse pubblico. Sona
fatti salvi i casi in cui esiste I'impossibilita chei la-
vori previsti possano essere esequiti ottenendo
contemporaneamente I'abbattimento anche par-
ziale delle barriere architettoniche.

4. 'Gli interventi, eseguili su edifici esistenti
ed aventi incidenza sulle barriere architettoniche,
dovranno essere finalizzati al massimo abbatti-
mento possibile delle stesse, in vista del raggiun-
gimento degli standards pravisti dalla vigente legi-
slazione in merito.

5. 1 progetti di cui ai precedenti commi 2,3 e 4
devono contenere la dimostrazione che gli inter-
venti edilizi da essi previsti non costituiscano
ostacolo al futuro abbattimento delle barriere ar-
chitettoniche.

TITOLQ XVI
Requisitl specifici degli impianti

Art. 84
Rifornimento idrico
e impianti sollevamento acque

1. Ogni fabbricato deve essere provvisto di
acqua potabile proveniente dall’acquedotio comu-
nale, distribuita in modo proporzionale al numero
dei locali abitabili, in modo da garantire il regolare
rifornimento di ogni alloggic.

2. Nelle zone prive di acquedotto comunale,
I'acqua per uso domestico pud essere prelevata
dai pozzi privati, ma, in tal caso, deve risultare po-
tabile dall'analisi dei competenti servizi sanitari ed
il suo uso deve essere consentito dai servizi stessi.

3. Gli implanti per |a distribuzione dell’acqua
potabile internamente all'edificio devono essere
costruiti a regola d'arte e conformemente alle pre-
scrizioni contenute nel regolamento comunale per
il servizio dell'acquedotito.

4. Per I'esercizio degli impianti di sollevarnen-
to di acqua (autoclave), e necessaria 'autorizzazic-
ne preventiva da parte del comune, che ha facol*a
di revacarla in ogni tempo in relazione alle condi-
zioni del servizio di distribuzicne deil'acqua.

Art. 85
Pozzi, vasche e cisterne per acqua potabile

1. | pozzi, le vasche e le cisterne e gli altri reci-
pienti destinati ad accogliere acqua potabile devo-
no essere costruiti a monte di fogne, pozzi neri,
concimaie, bottini, fossi di scolo ecc. e mai, co-
munque, a distanza minore di ml. 50 da questi.

2. | pozzi debbono essere costruiti con una
buona muratura, rivestiti interamente con uno strz-
to di cemento dello spessore di almeno em. 2 o un
altro materiale impermeabile in modo da impedire
comungqgue le infiltrazioni di acqua inquinata, su-
perficiale o profonda, dal sualo circostante,



3. Essi debbano essere sempre chiusi alla
bocca mediante apposita torretta in muratura mu-
nita di apposito sportello.

4, L'attingimento pud farsi solamente a mez-
zo di pompe.

5. Il terreno circostante, almeno per un raggio
di ml. 2 dal perimetro della torretta, deve essere im-
permeabilizzato per il sollecito allontanamento
delle acque meteoriche e di stramazzo.

6. | pozzi, volti alla captazione di acque di fal-
de profonde o per uso non domestico, devono es-
sere autorizzati. Sono fatte salve le disposizioni di
cui all’articolo 7 della legge 10 maggio 1976, n. 319
e successive modificazioni ed integrazioni.

7. Per | pozzi tubolari saranno di volta in valta
date disposizioni dagli uffici tecnici comunali & dai
servizi dell’'unitad sanitaria locale.

8. Riguardo alla perforazione di nuovi pozzi
chericadono all'interno delle zone di rispetto di cui
all'articolo 6 de! D.P.R. 24 maggio 1988, n. 236, val-
gano i divieti in esso previsti.

Art. 86
@ Modalita di scarico delie acque
provenienti da insediamenti civili

1, Per insediamento civile s'intende uno o pid
edifici o installazioni adibiti ad abitazione o zllo
svolgimento di attivita (alberghiera, turistica, spor-
tiva, ricreativa, scolastica, sanitaria, a prestazione
di servizi, noncheé ad attivita produttive ed attivita
relative ad imprese agricole), secondo quanto spe-
cificato dall'articolo 2135 del codice civile e dalla
legge 8 ottobre 1976, n. 690.

2. Gli scarichi in pubbliiche fognature di inse-
diamenti civili di qualsiasi dimensione sono sem-
pre ammessi, purché si osservino i regolamenti
dell'autorila locale che gestisce 1a pubblica fogna-
tura.

3. Le acque meteoriche (acque bianche) devo-
no essere convogliate alle pubbliche fognature
con allacciamento separato e digt[nto da quello
convogliante le acque nere. .

4, Tutti gli scarichi delle acque nere devono
essere convogliiati all'innesto della fognatura per
fe acque nere,

5. Perimpianto di fognatura s'intende il com-
plesso di canalizzazioni, generalmente sotterra-
nee, atte ad accogliere ed allontanare i rispettivi
reflui.

6. Le canalizzazioni fognarie e le opere d'arte
connesse devono essere impermeabili alle pene-
trazioni di acque dall'esterno ed alla fuoriuscita di
liguami dal loro interno, nonché essere di materia-
le resistente alle azioni di tipe fisico, chimico e bio-
logico eventualmente provocate dalle acque cor-
renti in esse.

7. Nel caso che la fognatura sia dotata d'im-
pianto centralizzato per il trattamento di depura-
zione, l'autorita che gestisce il servizio pubblico
puo vietare |'immissione di quegli scarichi che sia-

no giudicati incompatibili con la potenzialita
dell’impianto e con il tipo di trattamento previsto,

8. L'allacciamento deve essere autorizzato
dal sindaco.

9. Salvo le disposizioni pit restrittive o, co-
munque diverse, dettate in attuazione dell'articolo
14 della legge 10 aprile 1976, n. 319, in mancanza
di fognature, gli scarichi delle acque nere prove-
nienti da insediamenti civili saranno preventiva-
mente autorizzati dal sindaco nel rispetto delle se-
guenti condizioni: per insediamenti di entita supe-
riore a 50 vani o a 5.000 me. gli scarichi devono es-
sere incanalati in manufatti per la depurazione, di
dimension| e caratteristiche adeguate all'edificioe
agli elementi specificati nella richiesta di autoriz-
zazione. L'effluente trattato deve essere recapitato
secondo le prescrizioni contenute nell’autorizza-
zione,

10. Le autoritd competenti al controllo posso-
no dettare le norme per garantire i limiti di accetta-
bilita dell’effluente di cui sopra.

11. In mancanza di fognature, gli scarichi de-
rivanti da insediamenti abitativi di consistenza non
superiore a due-.unita tamiliari (8 persone), posso-
no essere smaltiti sul suclo previo trattamento in
fossa settica e nel rispetto delle disposizioni di cui
all'allegato n. 5 della deliberazione del comitato
dei ministri per la tutela delle acque dall'inquina-
mento del 4 febbraio 1977, recante "Norme tecni-
che generali di cui alla |ettera b) deli'articolo 2 del-
la legge 10 maggio 1976, n. 319".

12. Per scarichi di insediamenti di entita su-
periore & obbligatario un impianto di ossidazione
totale. L'effluente depurato pué essere smaltito
sul suolo nel rispetto delle disposizioni vigenti in
materia, delle norme igieniche stabilite dalle auto-
ritd sanitarie locali e di quelle eventualmente im-
partite dalla Regione ai sensi dell'articolo 4 della
legge 10 maggio 1976, n. 319.

13. L'ubicazione delle fosse deve essere
esterna ai fabbricati e distante almeno 1 metro dai
muri di fondazione e non meng di 10 metri da qua-
lunque pozzo, condotta o serbatcio destinato ad
acque potabill.

14, Pozzi e tubazioni disperdenti devono farsi
a norma di legge.

15. Possono essere usati i pozzi neri solo per
abitazioni o locali in cui non vi sia distribuzione
idrica interna, con dotazione non superiore a 30-40
litri giornalieri pro-capite, e gquindi con esclusione
degli scarichi di lavabi e bagni, di cucine e lavande:
rie.

16. | pozzi neri dovranno essere costruiti con
caratteristiche tali da assicurare una perfetta te-
nuta delle pareti e del fondo, onde proteggere il ter-
reno circostante da infiltrazioni, nonché rendere
agevole ''mmissione degli scarichi e lo svuota-
mento periodico; devono inoltre essere interrati
all’'esterno dei fabbricati, a distanza di almeno 1
metro dai muri di fondazione e di almeno 50 metri
da condotte, pozzi o serbatoi per acqua potabile.



17. Le dimensioni del pozzo nero dovranno
essere tali da assicurare una capacita di 300-400 li-
tri per utente, per un numero di utenti non superio-
re a 18:20 persaone.

18. In tuttti manufatti destinati alla depurazio-
ne i liquami trattati devono essere esclusivamente
quelli provenienti dall'interno delle abitazioni, con
esclusione di immissioni di acque meteoriche.

19. Vasche settiche di tipo tradizionale non
sono accettabili per nuove installazioni; possono
cansentirsi solo se gia ubicate in manufatti esj-
stenti; I'amministrazione comunale stabilira un
pragramma di ammodernamento o sostituzione
degli eventuali impianti che non fossero rispon-
denti alle caratteristiche descritte all'allegato 5
delle "Disposizioni del ministero dei lavori pubblici
— Comitato dei ministri per la tutela delle acque
dall'inquinamento”.

20. Nelle zone senza fognatura, le acque me-
teoriche devono essere convogliate, allontanate
dall'edificio e incanalate in colatoi o corsi d'acqua,
cosl da evitare |'impaludamento o danni, anche al-
le proprieta circostanti.

21. Fosse settiche e pozzi neri devono essere
periodicamente svuotati, con le modalita desgritte
nei regolamenti e leggi vigenti.

22. Riguardo alle modalita di recapito delle
acque di scarico nere e di quelle meteoriche in ri-
cettori diversi dalla fognatura pubblica sono fatti
salvi nelle zone di rispetto di cui all'articoio 6 del
D.P.R. 24 maggio 1988, n:236 i divieti in esso con-
tenuti.

; Art. 87
Modalita di scarico delle acque provenienti
da insediamenti produttivi

1. Per insediamenti produttivi s'intendono
uno o pid edifici o installazioni nei quali si svolgo-
no prevalantemente, ¢on caratteri di stabilita e per-
manenza, attivitd di produzione di beni secondo
quanto stabilito dalla legge 8 pttobre 1976, n. 690,

2. Fanno eccezione gli impianti e manufatti
. ove si svaolgono attivita di lavorazione, trasforma-
zione ed alienazione di prodotti derivanti esclusi-
vamente dalla conduzione deile aziende stesse nel
normale esercizio dell'agricoltura.

3. Gli scarichi degli insediamenti produttivi
sono soggetti alle disposizioni cantenute negli ar-
ticoli 12 e 13 della legge 10 maggio 1976, n. 319 &
negli articoli 15 e 16 della legge 650/1979.

4. Le opere da realizzare per I'attuazions dei
programmi di disinquinamento sono considerate
opere di manutenzione straordinaria e, pertanto,
assoggettate ad autorizzazione.

5. L'autorita competents al controlio & auto-
rizzata ad effettuare tutte le ispezioni che ritenga
necessarie per |'accertamento delle condizioni che
danno luogoe alla formazione degli scarichi.

Art. B8
Impianto di smaltimento delle acque piovane

1. | canali di gronda, le condutture verticali di
scarico {o "calate") e le condutture interrate per |a
raccolta e lo smaltimento delle acque piovane de-
vono essere di materiale resistente ed impermea-
bile, avere giunture a perfetta tenuta ed essere di
numero ed ampiezza sufficiente per ricevere e con-
durre le acque piovane fing alla pubblica fognatura
bianca o, in mancanza di questa, fino alla destina-
zione approvata dall'ufficio tecnico comunale.

2. Le coperture devono essere munite di ca-
nali di gronda lungo tutti i cornicioni, tanto verso le
aree di uso pubblico quanto verso i cortili ed altri
spazi scoperti.

3. Le condutture verticali di scarico devono
applicarsi di preferenza esternamente all’edificio
fino a 4,00 mt. dai suolo, nel quale tratto devone
essere poste in opera entro cassette d'isciameanta
nella muratura, nel caso di facciate fronteggianti
spazi pubblici.

4. |donei pozzetti d'ispezione forniti di chiu-
sura idraulica devono essere installati all’estremi-
ta inferiore di ogni “‘calata"; pozzetti d'ispezione
devono essere installati nei punti delle condutture
interrate in cui si verifichi un cambiamento in dire-
zione o la confluenza con altre condutture. Un poz-
zetto finale d’ispezione, posto ai limiti interni della
proprieta, deve precedere I'allacciamento alia pub-
blica fognatura.

5. E vietato immettere nelle tubazioni o nei
pozzetti delle acque piovane acque di rifiuto di
quaislasi altra provenienza; la confluenza delle ac-
que piovane, con le altre di rifiuto, sard consentita
solo al livello del citatc pozzetto finale d'ispezione,
purché la pubblica fognatura non sia del tipo a
doppia canalizzazione separata per acque bianche
ed acque luride.

Art. B9
Impianti di smaitimento delle acque luride

1. Le condutture verticali di scarico e le con-
dutture interrate delle acque [uride devono essere
di materiale resistente ed impermeabile con giun-
ture a perfetta tenuta e devono essere di numero
ed ampiezza sufficiente per ricevere e convogliare
le acque suddette fino alla pubblica fognatura.

2. Mel caso di interventi di recupero del patri-
monio edilizio esistente si potra derogare da que-
ste disposizioni salo quando non possonc essere
tecnicamente risolte; la soluzione ai problemi
dell'igienicita del collegamento tra tubi di scarico
delle acque provenienti dai cessi con quelli delle
altre acque reflue, deva essere allora garantita, po-
nendo in opsera soluziani alternative dotate di ade-
guati impianti di sifone, pozzetti anti-odore, ecc.

3. Le "calate” delle acque di rifiuto devono, di
norma, venire poste in opera entro casselte d'iso-
lamento nella muratura, essere profungate in alto
sopra |a copertura dell'edificio ed avere I'estremita



superiare pruvvista ¢i mitra o cappello di ventila-
zione = di reticella contro gli insetti.

4, Le condutture interrate delle acque luride
devonao essere provviste di pozzetti d'ispezione nei
punii in cui si verifica un cambiameanto di direzione
o di livellc o la confluenza di pit condutture.

5. Melle localita servite da pubblica fognatura
priva d'impianto depurativo terminale, e “calate”
delle acque devono collegarsi in basso, diretta-
mente o mediante un breve tubo di raccordo, alla
prima camera d’una fossa settica pluricamerale; le
“calate” delle acque reflue devono immettersi in
idonei pozzetti d'ispezione a sifone, i quali devano,
a laro volta, collegarsi mediante condutture inter-
rate alla seconda camera della fossa settica, che
serve alla chiarificazione delle acque nere; le con-
dutture interrate, che convogliano gli affluenti del-
le fosse settiche, devano collegarsi entro i limiti in-
terni della proprieta privata; la confiuenza delle ac-
gue luride con quelle piovane sara consehtita, di
norma, solo a livello del citato pozzetto finale, pur-
ché la pubblica fognatura non sia del tipo a doppia
canalizzazione, separata per acque piovane ed ac-
que luride.

6. Nelle localita sprovviste di pubblica fogna-
tura tutte le “calate"” delle acque [uride devono ter-
minare in basso in sifoni a chiusira idraulica, mu-
niti di bocchetto d’ispezione ¢ in pozzetti interrut-
tori a chiusura idrautica ispezionabili: tali sifoni o
pozzetti devone collegarsi mediante condutture in-
terrate ad un impianto di depurazione; la confluen-
za delle acque piovane e delle acque luride sara
consentita solo a valle dell’impianto di depurazio-
ne; la destinazione finale delle acque luride depu-
rate, come di quelle piovane, dovra essere approva-
ta dal comgetente servizio dell'unita sanitaria lo-
cale e dall'ufficio tecnico comunale.

7. Melle localita servite da pubblica fognatura
fornita d'impianto depurativo terminale, le
“calate" delle acque luride verranne collegale alla
pubblica fognatura secondo le istruzioni, di volta
in volta, impartite dal senvizio competente dell'uni-
ta sanitaria tocale e dall'ufficio tecnico comunale.

B. Sonc fatte salve le diversé prescrizioni e re-
golamentazioni circa le modalitd di recapito e
smaltimento delle acque reflue & metecriche deri-
vanti dagli inseaiamenti produttivi nella pubblica
fognatura previste dai regolamenti comunali di fo-
gnatura e depurazione di cui agli articoli 12 e 13
de''a [egge 10 maggio 1976, n. 319 e successive
medificazioni ed integrazioni.

Art. 90
Dimensionamento e caratteristiche delle fosse
settiche e degli impianti di depurazione delle
acque luride

1. Le fosse settiche e gli impianti di depura-
zione devono essere dimensionati in proporzione
al numero degli abitanti equivalenti serviti.

2. Corrisponde ad un abitante equivalente:
a) un abitante in edifici di civile abitazione;

b) un posto letto in edifici alberghieri, case di ripo-
sa e simili;

¢} tre posti mensa in ristoranti e trattorie;

d) un posto letto in attrezzature ospedaliere;

e) cinque dipendenti in edifici destinati ad uffici,
esercizi commerciali, industrie o labaratori che
non producano acque reflue di lavarazione;

f) cingque posti alunno in edifici scolastici.

3. Ogni fossa settica deve possedere | se-
quenti requisiti:

a) essere a tre o pitt camere, per la chiarificazione
di acque nere e di altre acque reflue;

b) avere una capacita utile complessiva minima di
mc. 0,50 per abitante equivalente;

c) presentare un'altezza del liquideo mai inferiore a
mt. 1,50;

d) avere i dispositivi per I'afflusso e I'efflusso dei
liquami, casi come quelli per !a comunicazione
da una camera all'altra, realizzati a "T", ad "H"
o ad “U" rovesciato, in gres o altro materiale
molto resistente, di diametro non inferiore a
cm. 10, opportunamente prolungati cosl da pe-
scare per almeno cm. 40 al di sotto del livello
del liquido;

e} avere le pareti ed il fondo delle spessore di al-
meno cm. 20 costruiti in mattoni pieni e malta
cementizia, oppure in calcestruzzo armato, ed
intonacati a cemento ed avere la copertura co-
stituita da solette in cemento armato e doppi
chiusini in cemento armato; sono utilizzabili
manufatti prefabbricati in cemento armato
compresse, previa installazione di pistra e rin-
fianchi in calcestruzzo dello spessore minimo
di cm. 15.

4, Le fosse settiche, prima di venire utilizzate,
devono essere completamente riempite d'acqua;
nel corsc del sopralluago per il rilascio dell'auto-
rizzazione d'abitabilita o agibilita verra verificato il
rispetto della presente prescrizione.

Art. 91
Concimaie

1. Non sono ammesse concimaie all'interno
dei centri abitati del comune,

2. Le concimale devono essere costruite in
conformita alle prescrizioni dei R.D. 1 dicembra
1930, n. 1862, modificato dalla legge 25 giugno
1931, n. 825 e dagli articoli 233 e seguenti dei T.U.
27 luglio 1934, n. 1265 e da quanta di volta in volta
& disposto dall'autoritd competente,

3. Le concimaie devono distare, dai pozzi, ac-
quedotti o serbatoi come da qualunque abitazione
almeno ml. 30. Sono fatti salvi i divieti di cui all'ar-
ticolo 6 del D.P.R. 24 maggio 1988, n. 236.

4, Le concimaie e gll annessi pozzetti peri li-
quami debbono essere costruiti con il fondo e le
pareti resistenti ed impermeabili ed inoltre debbo-
no essere dotate di cunette di scoio fino al pozzetti
di raccaita.



Art, 82
Impianti fgienici

1. Ogni nuovo alloggio destinato ad uso di
abitazione deve essere fornito di servizi igienici
{w.c., lavabo, vasca o doccia).

2. Tutti i locali destinati ad attivita di vario ge-
nere con permanenza di persong (negozi, uffici,
studi professionali, bar, altri esercizi pubbiici) deve
essere provvisto di almeno un gabinetto ed un la-
vabo a suo servizio esclusivo.

3. Ogni immobile destinato ad attivita produt-
tiva deve avere un sufficiente numerc di servizi
igienici (w.c., lavabi, docce) a seconda del numero
dei dipendenti e dell’attivita svolta.

Art. 93
Impianti di aereazione

1. Nei casi d'adozione d'impianti di asreazio-
ne artificiale, oppure di aria condizionata, il sinda-
co pud, caso per caso, stabilire prescrizioni parti-
calari: tutto queste tenendo conto sia delle varie
categorie dei locali e sia del fatto che s'intervenga
su un edificio esistente.

2. In ogni caso, alla domanda di concessione
edilizia o di autorizzazione dev'essers allegato uno
schema dell'impianto e, ove del caso, il progetto
esecutivo del medesimao.

3. Il rilascio dell'autorizzazione d'abitabilita o
agibilita & subordinato alla verifica dell'impianto
da parte dei competenti organi tacnici comunaii.

Art, 94
Caratteristiche dei fabbricati
ai lini della prevenzione degli incendi

1. Al fini della prevenzione degli Incendi, nei

fabbricati devono essere rispettate a seconda del-
le caratteristiche dell’edificio stesso, le condizioni
di seguito specificate:
a) i vani delle scale e degli ascensori, nonché i re-
lativi accessi e disimpegni, non devono essere
in comunicazione diretta can magazzini, depo-
siti, negozi, laboratori ed in genere locali desti-
nati ad abitazione e ad uffici; sono ammesse
scale esterne aperte; .
la struttura portante delle scale ed i pianerottoli
devono essere in cemente armato o in materiale
con analoghe caratteristiche di resistenza ter-
mica. La larghezza minima delle rampe e dei
pianerottoli delle scale al servizio di piu di due
piani non pud essere inferiore a mt. 1,00, salvo
che norme specifiche richiedano dlmensmm
maggiori o comunque diverse;

c} ogni scala pud servire fino ad un massimo di
30C¢ mq. di s.u. coperta per piana & non piu di 4
alloggi per piano:;

d) le pareti dei vani scala e dei vani ascensore de-
VONo avere uno spessare minimo di due teste se
in myratura di mattoni pieni; di 15 cm., sa in ce-
mento armato;

b

e) scale =d ascensori possono arrivare alla canti-
na solo attraverso zone scoperte e disimpegni
aereati direttamente dall'esterno con superficie
minima di mq. 0,50 e provvisti di parta metalli-
ca;

f) ogni scala deve essere dotata all'ultimo pianc
di un’apertura munita d'infisso apribile even-
tualmente anche sul soffitto. Scale interne “a
pozzo*' sono consentite solo in edifici di altezza
inferiore a mt. 14;

g) gli edifici di nuova costruzione devono avere le
strutture orizzontali (comprese le coperture) in-
combustibili. | solai e le coperture sopra gara-
ges, locali caldaie, magazzini di deposito di ma-
teriale combustibile devono essere in cemento
armato o, se in materiale laterizio, con protezio-
ne costituita da una soletta in cemento armato
di almeno 4 cm. di spessore;

h) in tutti gli edifici sono vietate le pareti divisorie
in materiali combustibili. Sono consentite |a pa-
reti mobili can carattere di infisso, pareti diviso-
rie con mobili per uffici e simili;

I} oltre a quanto sopra specificato, la rispondenza
a tutte le normative di legge in materia.

Art. 95
Norme anticendioc per edifici speciali

1. 1 locali destinati a contenere pit di 40 per-
sone debbono avere almeno due uscite, distarzia-
te e munite di porte aprentesi verso |'esterno. Per i
laboratori pud essere imposta tale cautela anche
se abbiano capacita inferiore.

2. Quando una parte di un fabbricato sia adi-
bita ad abitazione ed un'altra a magazzino od atti-
vita produttiva, le due parti debbono essere sepa-
rate da strutture tagliafuoco e le aperture di comu-
nicazione debbono essere munite di intelaiature e
di serramenti resjstenti al fuoce.

3. Le autorimesse debbono rispondere alla
normativa statale in materia, come pure i locali de-
stinati alla lavorazione, deposito e vendita di oli
minerali infiammabili.

4. Le sale di proiezione cinematografiche, i
teatri, sale da ballo e tutti gli altri locali ed edifici
di uso pubblico debbano possedere i requisiti pre-
scritti dalle leggi vigenti.

Art. 96
Impianti di gas per uso domestico

1. L'impianto di bombole di g.p.l. deve sempre
effettuarsi all'esterno del locale nel quale trovasi
I'apparecchio di utilizzazione, previo nulla-osta dei
vigili del fuoco.

2. La tubazione fissa metallica per gas,
nell"attraversamento delle murature deve essere
protetta con guaina metallica aperta verso l'aster-
no e chiusa ermaticamente verso l'interno.

3. Tale tubazione deve essere munita di rubi-
netti di intercettazione del flussc. La tubazione
flessibile di collegamento tra quella fissa e I'appa-



recchio utilizzatore deve essere realizzata con ma-
teriale resistente all'usura e all’azione chimica del
nas.

4. Le giunzioni del tubo flessibile, sia alla tu-
bazicne fissa che all'apparecchio utilizzatore, deb-
bono essere eseguite con sicurezza in mado da
evitare particolare usura, fuga di gas e possibilita
di sfilamento del tubo stesso.

Art. 97
Impianti di spegnimento

1. Nei grandi fabbricati con altezza in gronda
superiore a ml. 24, negll alberghi, nei collegi e
scuole, negli edifici pubblici o aperti al pubblico e
in genere negli edifici in cui si svolgono attivita
collettive, negli stabilimenti industriali, nelle offici-
ne, nei depositi di inflammabili e di combustibili,
debbong esisters impianti o apparecchi interni di
_spegnimento progettati a seconda dell'importanza
dell’edificio.

Art. 98
Focolai, forni e camini,
condotti di calore e canne fumarie

1. Ofitre alle norme dettate dalla legge 31 lu-
glio 1866, n. 1615 e dal relativo regolamenta d'ese-
cuzione, & condizione necessaria per l'ottenimento
dell’autorizzazione di abitabilita o agibilita che
ogni focolare, stufa, forno e simili, qualunque sia il
tipo, a meno che non sia a funzionamento elettri-
co, abbia I'eliminazione dei prodotti della combu-
stione, una canna propria ed indipendente, prolun-
gata almeno un metro al di scpra del tetto o terraz-
za, costruita in materiali impermeabili capaci di
gvitare macchie, distacchi o screpolature di into-
naco all'esterno dei muri.

2. Gli scaldabagni e fornelli isolati devono es-
sere muniti di canne indipendenti scggette alle
stesse norme di cui sopra.

3. E vietato fare uscire il fumo al di sotto dei
tetti o a !ivello del parapetto delle terrazzs.

4. Le teste delle canne o fumaioli debbono es-
sere costruite in maniera decorosa con pietra o
con altro materiale adatto.

5. Se il fumaiolo dista meno di mt. 10 daile fi-
nestre di prospetto delle case antistanti, deve es-
sere prolungato fino oltre le coperture di queste.

6. Per gli impianti elettrici di cucina o di ri-
scaldamento e sufficiente che sia provveduto in
modo idoneo all'aspirazione dei vapori.

7. | camini industriali e | locali nei quali siano
collocati forni per il pane, pasticceria e simill, sono
soggetti alle norme dettate dalla legislazione vi-
gente.

8. Possono essere equiparati ai suddetti, a
giudizio dell'autoritad comunale, i camini di forni o
di apparecchi di riscaldamenta che, per intensita
¢i furzionamento e modo di esercizig, siano su-
scettibili di produrre analoghi effetti di disturbo.

] TITOLO XV
Uso di suolo, spazi e servizi pubblici

Art. 99
Occupazione temporanea e permanente di spazio
.0 suolc o sottosuolo pubblico

1. Coioro che per qualsiasi motivo, intendano
occupare temporaneamente il suolo, il sottesuolo
e lo spazio pubblico devena rivolgere al sindaco
apposita domanda corredata di tutti | disegni e do-
cumenti necessari per chiarire le ragioni della ri-
chiesta, nonché per indicare la superficie che si in-
tende occupare, il tempo della occupazione e le
opere che si vogliono eseguire. Il sindaco, nel rila-
sciare la concessione, fissa le norme e le prescri-
zioni da sequire nel corso dell’accupazione, non-
ché il periodo massimo di durata della stessa.

2. Al termine della concessione, il concessio-
nario deve ripristinare I'area oggetto della medesi-
ma.

3. L'occupazione permanente del suolo, del
sottasuolo e dello spazio pubblico & concessa dal
sindaco purché sia compatibile con e condizioni
delle proprieta confinanti e con le esigenze della
viabilita. ’ .

4. L'autorizzazione & rinnovabile di sei mesi in
sel mesi ed & subordinata al pagamento della tas-
sa di occupazione spazi ed aree pubbliche ed al
versamento cauzionale per la rimessa in pristing,
ove necessario, del terrazzamento o della pavimen-
zione o della vegetazione, da effettuare entro ii ter-
mine fissato dall'autorizzazione stessa.

5. Trascorsi sessanta giorni dall'avvenuto ri-
pristino del suolo pubblico manomesso, il deposi-
to cauzionale viene restituito per intero o in parte,
a seconda che il ripristino sia stato eseguito a re-
gola d'arte o meno.

6. Il restauro del pavimento stradale, del mar-
ciapiedi e di altri manufatti alterati dal titolare del-
la concessione o per causa di questi, viene esegui-
to dal comune sotto la direzione dell'ufficio tecni-
co a spese del titolare stesso, qualora questi non
provveda alla esecuzione delle opere entro il termi-
ne stabilito all'uopo dall’amministrazione comuna-
le.

7. Pud essere consentita anche |a creazione
di intercapedini e di aperture al livello del suolo per
areare ed illuminare gli scantinati mediante griglie
e luminali la cui manutenzione & a carico dei pro-
prietari.

8. Nell'atto di autorizzazione, il sindaca stabi-
lisce le prescrizioni da seguire durante 'esecuzio-
ne dell’opera, sia in prosieguo di tempo.

9. E vietato esequire scavi a rempere il pavi-
mento di strade pubbliche o aperte al pubblico
transito per piantarvi pali, immettere o restaurare
canduttura del sottosuolo, costruire e restaurare
fogne e qualsiasi altro lavoroc nel suolo pubblico
senza |'autorizzazione del sindacg, in cui siano
specificatamente indicate le norme da osservare
nelia esecuzione dei lavori. Il rilascio della suddet-
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ta autorizzazione & subordinato alla prasentazlene
della domanda indicante i laverl cha si intendona
eseguire, al pagamento dslla raiativa tagsa, al de-
posito di garanzie da effettuarsl presso la tesore-
ria del comune, sul quals il comune avra piena fa-
colta di rivalersi delle eventuall penall e dellg spe-
s8 non rimborsate dagli interessatl.

10. Il sindaco pue, sentita la commissione
edilizia, autorizzare l'occupazione del suolo a dal
sottosuolo stradale, con Implanti di servizi pubbli-
ci di trasporto o con canallzzazion| idriche, elsttri-

che, ecc. oltre che con chioschli, Il cul progstto de-,

Ve eSsere approvato a norma del presents regola-
mento. ll concessionario In tale caso, oltrs al paga-
mento del contributo preseritto par I'uso dsl suolo
pubblico, & tenuto ad esservare sotto la sua persa-
nala responsabilita tutte le necessarie cautals per-
che Il suclo stesso non sublsca dannegglamenti e
purché non sla in alcun moda intralciato 8 reso pe-
ricoloso il pubblico transito.

Art, 100
Rinveniment! & scoperte

1. Qltre alle prescrizioni degli articoll 43 e se-
guentl della legge 1 giugno 19ag, n. 1089, circa
I'obbligo da parte di chiunque compla scoperte di
presumibile interasse paleontologico, storico, arti-
stico, archeologico, di denuncjare Immediatamen-
te, alla soprintendenza o alla pit vicina stazione
dei carabinlerl, il rltrovamento, € di sospendare i
lavori in attasa del soprailuogo della soprintenden-
za predetta, Il concessionarlo, Il direttore def lavorl
e ['appaltatore sono tenut| a segnalara immedlata-
mente al sindaco | ritrovamanti aventl lo stasso
presumibile Interesse, che davessero verificarsi
nel corso di lavor! di qualsiasi geners. Analoghs
segnalazioni vanno fatte nal caso di rinvenimento
di ossa umana. .

2. | soggetti dl cut al comma 1 sono tenutl ad
osservare e a fare osservare tutt qual provvedi-
menti che Il sindaco-rlitenga opportuno adottare in
conseguenza dl tali scoperts e rinvenimentl, in at-
tesa delle dsfinitive determinazionl dalle compe-
tenti autorita.

Art, 101
Tende aggettant! sulio spazio pubblico

1. Quando non nuocciano al |ibero transito o
non Impedlscano la visuale In danno dei vicini, 11
sindaco pud autorizzare distro pagamento della re-
latlva tassa e con I'0sservanza delle condlzlonl che
riterra opportune, caso per caso, l'apposizione a
porte e flnestrs di tends aggsttantl nello spazio
pubblice.

2. Tall tends sono di narma viatate nalla stra-
de prive dl marciapieds tranns che non slano di
escluslvo uso pedonale o lo consents ia particola-
ra conformazlone della vlabiilta.

3. Nelle strada fornite d| marciapleds !'agget-
to di tall tends deve, di regola, essere infariore di
50 cm. della larghezza def marciaplede,

4. Le tends, le loro appendici ad I loro mecaa-
nisml non possono essere sltuat! ad aitazza infe-
riore a ml. 2,20 dal suoclo.

5. Per immobill dI Interesse archeclogico o
starico o artistico Il rilasclo dell’autorizzazions &
subordinato al nulia asta della compstente soprin-
tendenza.

6. L'autorizzazlone ad apporre tende di qual-
slasi specie pud essers revocata quando gqueste
non slano mantsenuts Iin buono stato a pulite.

TITOLO XVIII
Disposizioni finall

Art. 102
Rilevamento del patrimonlo edllizio

1. | fabbricati sitl nel territorio del comune so-
no oggetto dl rilevamento comunale volto a valuta-
zlonl dI caratters statico, edllizlo ed urbanistico.
Tale rilevamento riguarda sia gll edificl che le sin-
gole unita [mmobillarl.

2. Le Indicazioni relative alle destinazioni
d'uso, alla tipologla edilizia, alla dotazione di im-
piantl e servizl, allo stato dl esercizio e manuten-
zione dell’adificle o dell'unitd Immobiliara ed a
quant’altro necessarle per il rllevamento di cui so-
pra, sono raccolts In apposite scheda.

3. Il proprietario di clascun immobile o di par-
te del medesimo & tenuto a redigere I'apposita
scheda di rilevamento in occasione della presenta-
zione della domanda di licenza d'uso; & tanuta al-
tresl a comunlcare all'amministrazione comunale
le eventuall variazion| degil elementi precedente-
menta rllevatl, anche se per le stesse non sia stata
necessarla |'autorizzazione & la concessions. Det-
ta comunicazione deve essere effettuata entro
sassanta glorni dall'intervenuta varlazione,

Art. 103
Entrata In vigore del regolamento edilizio

. Il presente Regolamentol'ﬁ'dilizlo

3 in vigore dopo approva-
g?.ggzrfj'i cui a%l‘art..’i‘é‘ della Legge
17/08/1942, n.1150 a decorrere dal
trentesimo giorno dalla pubblica-
zione all'Albo Comunale stabilito
dall'art.62 del T.U.L.C.P. 03 Mar-
zo 934, n.333 e s.m.

2. Al momento dell'entrata in
vigore del presente Regolamento
Edilizio & abrogato il precedenta
Regolamentao. _

3. L'Amministrazione Comunale ha
ha la facolta di modificare il Re-
golamento Edilizic con lo stesso
procedimento seguito per 1'approva-
zione. ;



Art. 104
Opere autorizzate alla dats di entrata In vigore dal
regolamento sedilizlo comunale o alla data prevista
del comma 2 dell’articolo 103

1. Le concessioni ed autorizza-
zioni non conformi alla norma del
presente Regolamento gia rilasciate
alla data di entrata in vigore del-
lo stesso sono valide purché i re-
lativi lavori vengano completati
entro 1l periodo di validita della
concessione © autorizzazione stes-
sa.

2. Decorso tale termine le opere
predette, come le varianti essen-
ziali iIn corso d'opera, sonc sog-
gette alle norme del pressnte Re-
golamento Edilizio.

Art. 105

Domande di concessione e dI autor/zzazione pre-
sentate prima dell'entrata in vigora del regolamen-
to edllizlo comunale ¢ della data prevista dal

comma 2 delil'articolo 103

1. Le domande di concessione e
di autorizzazione presentate prima
dell 'operativita del presente Rego-
lamento Edilizio pei modi di cui al
comma 1° dell'art.]103 (cosi come
adeguatc), per le quali alla pre-
detta data non sia stata rilasciata
Ia concessione o autorizzazione,
sono esaminate in base al citato
Regolamento e pertanto gli interes-
sati dovrannc modificare i relativi
progettl ove siano in contrasto con
le nuove disposizioni.

2. Le domande di concessione o
autorizzazione riguardanti opere
inserite all'interno dei Piani Ur-
banistici  Attuativi approvati o
adottati prima dell'adozione defi-
nitiva del presente Regolamento
Edilizio, saranno esaminate sulla
base delle nporme di Regolamento
Edilizio vigenti al momento dell'ap-
provazione o adozione dello stru-
mento urbanistico attuativo medesi-
mo .
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DOGUMENTAZIONE DA ALLEGARE ALLA DOMANDA DI CONCESSIONE EDILIZIA ellegato A

STATO DIFATTO

a)

D)

c)

d)

e)

stralcio del foglio catastals, rilasciato dall'ufficio tecnico erariale, con 'esatta indicazione del lotto, ag-
giornata mediante colorazione trasparente firmata dal progettista, con campitura delie aree sulle quali
& computata la superficie fondiaria e, conseguentemente, il volume edificablle;

stralcio degli strumentl urbanistici generali o attuativi vigentl, con I'esatta ubicazione dell'area ©
dell'immobile Interessato;

una o pit planimetrie d'Insleme, comprendenti |l piano quotato, estaso per un ragglo di almeno mt. 40
dal confinl dell'area sulla quale deve essera effettuato I'intervento, dalle quali risultino: la superficie
dell'area, le strade con la relativa toponomastica e la loro ampiezza, la posizione, le sagome 8 i distac-
chi dal fabbricato, le eventuali costruzioni confinanti con i relativi distacchi e le loro altezze, le eventua-
li alberature esistenti con I'indicaziene dalle varie essenze, I'indicazione dalle opere di urbanizzazione

primaria esistenti e degli allacci ai pubblici servizi;

almeno quattro fotografie, In copia sempliice, di formato non Inferiore a cm. 13 x 18, dello stato dl fat-
to. In caso di costruzione su pendio, le foto devono includere anche |l profilo della sommita. Nel piano
di cul alla pracedente lettera c¢) devono essere chiaramerite fiportatl | punti di vista numerati dai quall
sono state riprese le fotografie;

nei progetti dl demolizions e ricostruzione, rilievo quotato In scala non inferlore 1/200 degli edifici da
demolire con la specificazione delle attuall destinazioni d'uso relative a tutti i piani e le sezionl pil indi-
cative, nonché la documentazione fotografica.



DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE ALLA DOMANDA DI CONCESSIONE EDILIZIA allegato B

PROGETTO

a) La relazione generale Illustrante schematicamente |le caratteristiche tipologiche dell'opera pro-
gettata (destinazione d'uso, tipo edilizio, piani, ecc.), quelle costruttive (materiall e tecniche impiegati nelle
principali strutture quall fondazioni, elementi portanti verticali ed orizzontall, coperture, ecc.), quelle delle fi-
niture (impianto Idrico, elettrico, di gas metano o di qualsiagi fonte energetica alternativa, impianto telefoni-
co, di smaltimento dei rifiuti, di smaltimento degli scarichi idrici, di condizionamento, di ascensione, ecc.).

La relazione deve indicare il modo in cui il progetto ha risolto il problema deila eliminazione delle co-
slddette “barriere architettoniche”, specificamente in merito a: percorsi pedonali, parcheggi e posti mac-
china, accessi, scale, rampe, ascensori, porte, corridoi e passaggl, locali igienici, impianti.

La relazione deve specificare il tipo di finanziamento con il quale slintende realizzare I'opera (edilizia
privata, convenzionata, agevolata, sovvenzionata, pubblica, ecc.), evidenzlando anche il rispetto dei requisi-
ti tecnici richiesti per 'accesso a determinati finanziamenti dalle leggi vigenti.

Per i fabbricati a destinazione produttiva, la relazione deve contenere la descrizione delle lavorazioni
effettuate e 1a specificazione dei materiali depositati, trattati, prodotti, eliminati, utilizzati per la produzione
dell'energia: cid in rapporto alla sicurezza interna ed esterna della fabbrica. Sempre per le attivita produtti-
ve, va specificata l'intensita dei rumori prodotti durante le lavorazionl, le quantita di acqua utilizzate e le re-
lative fonti di approvigionamento.

Nel caso di interventi sul patrimonio edilizio esistente, la relazione deve anche illustrare le metodolo-
gie di intervento, | risultati degli eventuali assaggi compiuti sulle strutture, le possibilita di recupero o di
reimpiego dei materiali, le tecniche da impiegarsi per il restauro o il consolidamento o il risanamento e la
sostituzione delle strutture esistenti. Sia per gli Interventi sul patrimonio edilizio esistente sia per gli edifici
destinati esclusivamente ad attivita turistiche, alberghiere, commerciali o direzionali occorre il computo
metrico estimativo,

b) Alla relazione deve essere allegata una tabella contenente:

a) superficie catastale di intervento;

b) superficie territoriale (St) della (o delle) “zona omogenea' dello strumento urbanistico, nella quale rica-
de il lotto di intervento;

c) superficie ‘ondiaria del lotto di intervento (Sf);

d) superficie coperta (Sc);

e) superficie utile lorda (Sul) efo volume (V);

f)y superficie utile abitabile (Sua);

g) superficie naon residenziale (Snrj;

h) superficie complessiva (Sc);

i) superficie netta {(Sn);

1) superficie accessori (Sa);

m) superficie per attivita-turistiche, direzionali e commerciall (Sat);

n) distanze dal confini di proprieta, dalle strade, dai confini di zona, dagli edificl esistenti e di progetto;

o) altezza delie fronti (H) € altezza massima dell’edificio;

p) indice di fabbricabilita fondiaria (If) e di utilizzazione fondiaria (Uf);

q) superficie delle aree dastinate a parcheggi, distinti in aree per parcheggi pubbliel di urbanizzazione pri-
rna;rlg ed aree per parcheggi di pertinenza degll edifici (articolo 41 sexies della legge 17 agosto 1942,
n. 1130);

r) superficie delle aree destinate a verde, suddivise in: verde privato, verde condominiale, verde pubblico di
urbarnizzazicne primaria;

s) superficie dslle area destinate alla viabilita;

) superficie delle aree destinate alla urbanizzazione secondaria;

u) superficie delle abitazioni (misurata ai sensi dell'articolo 16 della legge 5 agosto 1978, n. 457), solo nel
caso di edilizia agevolata;

v) altezza viriuale (K) ed altezza netta dei locall abitabili e dei relativi accessori (misurate al sensi dellarti-
colo 43 aella citata legge . 457/1978), sola nel caso di edilizia agevolata;

w) superficie Fzlle aree dl uso pubblico;

2) abitantl e addetti convenzionali,

. La relazione goologico-gectacnica deve essere firmata da un tecnico laureato, abllitato nelle apposi-
te discipline e regolarmente Iscritto all'aibo professionale, Sugll elaborati che costituiscono la relazione
geologice-gectecnica deve comparirs la firma, Il timbro professionale e 1l codice fiscale del tecnlco.



f) Prospetti interni ed esterni, in scala 1:100, con le quote riterite al piani stradall, ai cortili o aj giardi-
ni, con indicazione daile coloriture e agni altra finitura esterna (da controllare mediante campionatura sul
poste, prima dell'esecuzione definitiva),

. g) Particalar_i architettonici dellg parti pit significative del progetto, in scala adatta, comunque non
lnf_erinre a 1:50. Tali particolari dovranno chiaramente indicare, tra l'altro, I tipi degliinfissi esterni e delle re-
lative protez_icnl. deij rivestimenu, del parapetti g baiconi, delle opere di fatto,

k) Indicazioni relative a tutti quegll impianti che, per dimensioni ed esigenze tacniche {canne fuma-
rle, Impiantl dj riscaldamenlo, impiant! di condizionamento, ascensorl, rate principale delle fognature), in-
fluiscono sulla COmposizione arohitattonica dell'edificio,

Qualora non sig possihlle I'approvvigionamento idrico mediante acquedotto pubblico, devano gsagre
allegati il Progetto e la relazions tecnica del sistema adottato per assicurars I'allontanamento e lo smalti-

mento delle acque dj tifiuto, con It visto del competente sarvizio dell'unita sanltaria iocale,

0) documentazione idonea a dimostrare la rispondenza dalle Caratteristiche di isolamento termico e
acustlco secondo Quanto previsto dagli articoli 77 e 78 del presente regolamento, noncha dalla normativa vi-
gente.

Note comunl: ©gni disegno deve contenare Il relativo orientamento ed essere quotato nelle principali
dimensloni; lat| interni ed estarni delle plante; spessori del muri e dei solai; larghezza ed altezza delle aper-
ture; altazza de| singoli piani, da pavimento a bavimento, e altezze totalj dell'edificio.

Nel caso di divergenze tra quote e dimensioni grafiche, fanno fede le quote numeriche,

Nei progett] dj ristrutturaziona, ampilamento a sopraelevazione degli edifici devono essere indicati,
con particolare grafig convenzionale, '¢ demolizioni, gli scavi e le nuove opers,



I

La relazione deve contenere dati sulla natura, lo stato fisico e stabilita dei terreni superficiali e pro-
fondi; essa deve inoltre calcolare i carichi ammissibili, analizzare I'idrografia superficiale e profonda, valu-
tare il rischio sismica.

La relazione deve illustrara le modalita di esecuzione delle prove di campagna e di laboratoria, non-
che i metodi di calcole adottati. '

Neil comuni inclusi in zone sismiche, la relazione geclogica deve contenere i riferimenti richiesti dal-
le vigenti leggl sismiche.

1) La documentazione tecnica inerente I'impianto termico deve essere redatta in conformita al disposto
dell'articolo 14 del D.P.R. 28 giugno 1977, n. 1052 e deve agsere firmata, oltre che dal committente an-
¢he dal progettista (ingegnere o altro progettista abilitato).

2) La documentazione inerente I'isclamento termico dell'edificio deve essere redatta in conformita a
quanto stabilito dall'articalo 19 del medesimo D.P.R. n. 1052/1977. Tale documentazione deve essera
firmata dal committente e dal progettista deil'edlficio.

La relazione tecnica sugli impianti di abbattimento delle immissionl atmosferiche, necessaria solo
per le concessioni refative a stabllimenti industriali, oltre agli Impiantl che si intendono installare, deve de-
scrivere il funzionamento degli stessl in tutte le condizioni dl esercizio dell'industria, i tempi e le frequenze
delle operazioni di manutenzione, le massime quantita e la composlizlone percentuale dalle emissioni, spe-
cificando i metodi di indagine e gli studi esequiti per accertare I'efficienza degll impianti stessl. Vanno inol-
tre indicati i tempi di fermata degli Impianti industriali, nonche | templ nacessarl per raggiungere il regime di
funzionamento dei medesimi. :

La suddetta relazione & obbligatoria anche nel caso di concessioni relative ad ampliamenti o modifl-
che degli impianti tali da comportare variazioni alla qualita delle emissioni o alla loro quantita.

L’eventuale ulteriore documentazione tecnica richiesta da leggi e regolamentl relativi all’'edilizia spe-
ciale o all'edilizia pubblica.

c) Planimetria corredata da due o pill profili significativi (ante e post operam) dell’andamento altime-
trico dell'edificia rispetto al terreno, alle strade ed agli edificl clrcostanti, di cui uno almeno secondo la mas-
sima pendenza, nella quale risultino precisati la superficie coperta dell'edificio in tutti i corpl di fabbrica
che lo compongono {quotate in tutti | suoi elementi: terrazze, pensiline, avancorpl, rientrature, ecc.), nonché
le quote altrimetriche di sistemazione del terreno e rampe, terrazzamenti, scalinate, scarpate, ecc,, con par-
ticolare riguardo ai punti dl emergenza del fabbricato. .

Devono essere, altres), evidenziate le superfici destinate a spazi per parcheggi e le zone didistaccoa
protezione dei nastri stradall e tra edifici comprendenti strade coperte ai traffico veicolare.

Tutte le quote altimetriche relative al piano di campagna orlginario e alla sistemazione del terreno
post-oparam, devono essere riferite ad un determinato caposaldo, immodificablle fino all'ultimazione dei la-
vorl,

d) Piante del vari plani delle costruzionl, in scala 1:100, con I'indicazione delle strutture portanti in-
terne, delle quote planimetriche e altimetriche del piano cantinato e del piano seminterrato, delle quote alti-
metriche del punti di pmergenza del fabbricato dal terreno, del piano terreno rialzato, del piano tipo, del pia-
no attico (ove consentito), del pianc di copertura, dei volumi tecnicl con indicazione degli impiant! relativi
all'approvvigionamenta idrico, allo smaltimento delle acque usate e meteoriche, estesl fino alte reti collet-
trici.

In tutte le piante devono essera indicate le linee di sezione di cui alla successiva lettera e), nonche le
utilizzazionl previste per | singoll locall.

Nel caso di edificl modulari o costitulti da ripetizionl di cellule tipo, é consentita la presentazione di
piante generali nel rapporto 1:200, corredate da piante delle singole callule In scala 1:50, oppure da parti si-
gnificative, in scala 1:100, degli edifici modulari.

~ Qualora si trattl di edificio adsrente ad altro fabbricato, che deve comunicare con I'opera progettata,
le piante devono esseres estese anche al vani contigui della costruzione esistents.

8) Sezionl in numero non inferiore a due — trasversala e longltudinale — per clascun corpad fabbr!- '
ca, in scala 1:100; oppura in scala 1:200 per gl edlfici modularl o costruitl da ripetizioni di cellule tipo, con le
misure delle altezze nette o lorde dei singoll pianl, nonché dell’aitezza totale prevista e di quella prescritta,

Nelle sezionl deve essera indicato I'andamento del terreno (ante e post operam) lungo le sezlonl stes-
se, fin oltra | confini dell*area per un‘estensicne a monte e a valle di mt. cinque, nonche alle eventuali strade
di delimitazione.

Tutte le quote altimetriche, comprese quelle relative al plano di campagns, anta @ post operam, deb-
bono essere riferite allo stesso caposaldo di cul alla lettera c). '



